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>L  JUPTTER (S A, Mangpalia . nregistratf la Registrs

113/629/1991, Cod!| Fiscal R24 23400

5. Ji}l)i A ' Juprne vangand
JREER Cramartid T 13/1VIR/1QGC d Ficral RI10SReA
Ui reprezentata prin Bal¢an Nicoleta - Direcior Generdi | 1ot
: | St adresa 224/4841/28.07 1699 4 ¢ o !
! In temerul Hotaragii Comvitetubur Divecion | o
PR F.P.S. Bucuresti a apfobat divizare, partial; L5P]
g | ZODIAC 2000 S.A. 51 S.C. OLIMPIC 2000 S
| In vederea predatii-primirii activ el aferente [S C 20D A«
stabilesc urmatoarele; bk
Art. !, Urmare a divizirii » 8.C.Jupiter S.A transmite din capitalul ¢
- societdtii d!ivizate S.(.Zodiac 2000 S.A. un capual social in valoare de
il lei impartit I 19 577 cctivn nonn. Vil
Sl care .'
| -~ 2.490.025 mii il - Feprezemtand 9% 601 Lo
- 21 7.750 mii kei . reprezentind 87 110 actiuni ( 45, 47%) ¢
= 121650 mii lei] , reprozentand 4 866 A FIUINT( 2,54
Mentionam c¢a patrimoniul este reevaluat la HG 300/ ]904 .
Art.. 8.Clupiter) S.A. preda S.C ZODIA( 2P00 S A activul si pasivi
~ baza datelor din bilanfu! contabil incheist fa 31 17 joog
conform anexej .
Eventualele  difefente  rezuiiaie dupa  sciifaica e, |
neevidentiate in prezeptul Protocol . vor b solutionatk pana ta 31 10 199 '
|
l

b (it | b reprezentat prin mgl Stamate Viorel - Direcro
(0l LR Contab! Sef. i
ko ¢ olls - |
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In caz contrar, S.C] JUPITER S.A va suport

id Togie aooste o
|
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i i Art.3. Terenul af¢rent S .C.Zodiac 2000 S.A. de va iransnuic i prog
f' .'j S.C. Jupiter S.A. in propriciatea S.C.Z0diac 20005 A in sunratar o 28 708,68
: Lo mp conform schitelop — ancxa nr | Anexa nr 2 chntine certificatul de
8 dreptuiui de proprietgic. |
!‘; d Mentiondm ca vijloares terenuln a fost o a1 Worn MU 004 ¢
Ei j’mtrodu s i} capitatul [social
L Activele sf tererul preluate de S C 7 e 006 < A
illtorice sa 1:1111 si nu existd asupra lor contracte de in -.L,l':['vin.‘ Ipotecar
S %. Situatia patrimon ului predai de S.C. ppter 5.A. cdtre S (
, ' S A u:h, conform listelor d. m\unrnmu a rnuis acktor fixe dupd cun
b - Mijloace fixe|in veloare de 3679814 ol
b divizare - aneya nr S
Er Mijloacele fixe si jpbiectele de mventar ca wdop e )
b vor descarca din gestiunea S C. JUPITER S, \ SEUAECT I sunt transie
E" \rt.6. Cheltuielile pretuaie de S.C Zodiac 2 b A sun

- Lhelﬁwehle de jnfiintzre in valoare de 8.036 402 le1 conforn
- taxe|pe cladiri| si tercn afereate S.C.Zodiac] 2000 S \ pe

dilﬂXbl nr 4 haloar: de 21 737 737 respecin 11 616 QDD lay !
\rt .7, Contractele aferente activelor S C /odide 2000 . e
icopie 1 totalitate pe Haza de proces verb o an
5.C.Zodiac 2000 SJA. se obligi sa respecte contrhciele incherate astiel, |
I. Contractele ce se vor derula incepand cn dath de | & 1RO v/ §
[ direct in contul S5.C.Lodiac 2000 S.A. nr 25110092661 1316 deschis Ta) IR A
- Mangalia conform fagturar:i B

2. Pentru contractele in curs de derulare la daty de 01 08 1999 se v |
astiel: pentru perioada pand la Ui UK 199 ndasare '

[& S Cluprier S. A, iar pentru petioada de o
4 catre 5.0 Zodiae 2000 5.A. coniorm facturilor ciube de acc, T N
At 8. Personalulise prea cu contract de mines contorm decizilo iis'ir:mt:riér 4

| conforn arlexei nr.6 |
Art.9. Activele synt preluate in con tormitate cq procesele verbale delnredare |
- primire anexate in cire sun® mentionate gradele de|deteriorare 4

Art. 10! S.C.Zodige 2000 S.A. va incheia contriict ¢u S O Jupiter < A penthy !
| _'fumimh*d energiei eldeirice  agent rermic apa rezuftuala - potaby .
i Uelmitarea se
| apometrclor din dotar

I si e iL’jl slﬂﬁa 1
va face pe baza proceselor verbale de citn nlnaff'%m ci;;

& . i ‘{1'
! \it. 1L Toate documentele si autorzanilc oodaare 1 :
in original pentru unitiitile aterente S.C.Zodiac Juun S A
Ari.12. Prezentul protocol a fost incherat 11 4 exemplare, cate d

liecare parte, contine jun numiar de 3 pagim st anexele namerotate de ia
fac parte integranta difi prez ntul protocil
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| Din prezentui protoco’ face I Aditional

! Hotararii Consilt’nfui le Admmistratie 2l |SC  70D1A
23.10.1999) refetitor Ia obicctiuniic ndicate e Comisia de

| societati privind pijloacele five din bilant deidivizar

Protocolul s-a sermat 4zi 28 10 1990 i patru exemplare
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= ZTPITBR S.A
| TRANDAFIRUL
137291 1991
E 2473406 R
NR L€ 4 o8 0h >0

inche:at intre :

1. 8.2 JUPITER S.A. , cu sediul in Statiunea Juptter
14gal nrin D1 Ing VIOREL STAMATE . in calitate de
2 8. ZODIAC 2000 S.A.
prin Admimstrator Upic , D+
de comun acord st in baza probarii
ZODIAC 2000 S.A. {iin 30 itnie 2000 s-au convenit wmatoarele :
L | Conforfm Protocolulw de Divizare dic 7
valoarg de 1.109.611.210 le

82.597.000 lei aferent panourilor solare p ,

ijloacels fixe de utilitate generaid ( fetele termice . prizd aps .;- iy

intre

NR

ACT
o f‘

ADITIONAL

LA PROTOCOLUL DE
nr. 8895/ 31.007.1

ey sedivl in Statiunes
a NICOLETA BALCAaN

r\‘l‘l. A

pompale apd menajery |

Total suprafifi 20.845,

68 myp.

Total valoare [1.192.208,210 lei

{1 ©ompensarea mu iﬁﬂuenb&: 24 capitalul social mot unerg

Inche: at agtaz |
|

|
|
|
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. JUPITER 8.4

o patru exempars

. S adang

DIVIZARE
poo

fdminigtrator Time
<uptter , Jud. Constants | ;

JUPTTER S. A din 3! 03200

7.1990 s suprafa

hmamw de 2.137 mp

dintre sociatah

cate doua pentru Bacw e ot

M egent

| o

Mangaiia , Jud Constants | reprezetia’|




B-a ceret @t icares preacntulal fnsoris;
s~ 7 y
s o
CONTRACT DE VAI
Tn

-0, ZODIAC 2000 8.A., persosoa juridies -

Mangalia, = '=t Constanta, nmatriculat? s Ofictol Re
foregistrar 1 5386, atribut fiseal R, reorezentatd de
in Navods Gradinidlor nr,16, Tud- Constanta,
Navodarl 11 "=t de 16.08.2005, CNP 16372
23.10.200¢ ©ofar public Bratu Deonic’ - Dumitrs
vinzitoar - -

- 1 ITAFL ABDELKHALR, sotitean vor
M 8irda, £ I Abdclmoumene 81 Zohra, domieiliar
ap.35, seery 6, posesor al CI seria RY 52256370 e
numeric peroonnl 1550426400806 fn calitate de ewnn:

de: vinzare o irare, n urméitoarele con ditii;

Sucria 8.C. ZODIAC 2000 £.A., prin

HANAFI | 21 ELKHALEK, drepl de propric!

. Restamrar ® "o iac in Mun. Mangalia, Jud, Const:
mp. 81 con: 1ot ile edificate pe acesta, reprazentand C
— anexe mogazic - in suprafate de 97,50 mn., anexs |
suprafata <= 4257 mp i terasa acoperit= - in suprafy:
identiffeat o n2. endastral 17 cod 4.

Dy tul de proprietate asupra nobilului es:
Mengalia, e Constanta, conform ineheisrii nr.180
datade 15. 2009 emisd do OCPI Consienia— BCPIL)

Su e criva 3.C. ZODIAC 2000 2.4, prin man:

mobilului ~ %¢ obisetul prezentulni o oiis, in baza
MO8 nr.05 27 11,1996 emis de Ministarl Tarismy
SC Jupiter A :i SC Zodiac 2000 SA Jupiier — M
09.06.2000. otulnd constitutiv autentificat sub nri26

sedivl in v 2 lia, Judet Constanta, bilantului de divie

inventar div dae de 31.07.1999 emis de §.C. ZODIA

nr.1253/01 0 1799 de notar public Spanu Florica Eler
Subs- sa 5.C, ZODIAC 2000 £.A., prin mand:!.

pe care il 1 v r#inez prin actul de fatd esie liber de sarci:

seos din of o oitv] civil prin vreun

cumpdriiter myotriva oriclror evicfivni fotale san »

vénzare s mic exirasul de carte funciatd pentru an

Cadastry ¢ Publicitate Imobiliatd Constanta — BCL
- dobéindeas i 0 ncoste conditii,

I oozitele 5itaxele sunt achitate 1a 71 de citre =
Atestare Fiooald 068833 din 04.05.2010 eliberat de D
Tudet Cons = ia, iar de la aceasts dat ele trac in sarcing o

Te 1 smisiunea proprietitii, a poscsisi si fologint:
niei o form iate,

Pro{ Utotal al vinzgni este de 205.000 lei (do:
primese in -« mmen de 1 (un) an de la data antentificard -

P u pavanturea primivii pyetui, eu, socien

expres la i < ricrea in Cartea szrtF:‘am & privileginh

- ou sediul in Mans

czentuhal insoig,
wa vdngioar:, prin mandatey, declar ca venunt in mod

|
——

ARE CUMIARARE

mapa, ou sediul i1 Fupiter, Restaurant “Zodiac”, Mun.
stralui Comerfului sub nrJ13/1378/1099, Cod Unic de
ymnul FILIPES CU ION, cetifenn romin, domiciliat
sesor al CI serial KT nr.516759 eliberati de Politia
1 baza procurii speciale autentificata sub nr,1364 din
sedinl in Constonta, Judet Constanta, in calitate de

%, easatorif, n¥scht la data de 26.04.1955 I Algeria,
Mun, Bucuregti, Bld. Ceahlaul 00,9, bl,38, se.1, et.s,
Tata de Sectia 20 Politie la data de 24.01.2003, cod
rtor, pe de altd ﬁuarte, a intervenit prezentul contract

adatar, i baza AGEA £r.2/06.10.2009, vand d-lui
- asupra imobilnhe situat in Btatiumea Jupiter,
4, compus din tersn intravilan in supeafata de 7.076,52
~ Restaurant anf;‘t - in suprafata de 3.139,80mp,

trafo - in suprafifa de 62,67 mp., anexa magazie - in
12 99,53 mp, in suprafata construita de 3.442,17 mp.,

atabulat n Cartda Funciari nr.18679 a localitaii
din data de 28.10,2009, dats tn dosarul or.) 8025 din
ngalia, '
at, declar il am dobgndit dreptu! de proprietato asupra
rtificatului de Ate # Dreptului de Proprietate seria
. a Protoeolului 1113895 din 31.07.1999 incheiat intre
:alia completat on Actuf Aditional ne.8 din data de
23.06.1999 de notar public Spanu Florica Elena, cu
& din data de 31 .1;.:1 998 emis de Jupiter SA, listei de
- 2000 8.A. s proisctului de divizare autentificat sub
. Judet Constanta,
v, in celitate de vinzhtoare, declar ¢ obiectul vanziri
1 ¢l servituti, nu face oblectul vreunui litigiu, nu a fost

t normativ de troce: » In proprietaisa statulud, eu vinzitoarea, garantind pe
tiale, conform m[lss? Codd Civil, Pentru prezenta

tificare nr.7254 din 04.05.2010 eliberat de Oficiul de
. Mangalia, cumpiratorul declarfind e infelege si

ietaten vAnzitoare, aye cum rexultd si din Centificainl de
matia Mun, Mangalia —~ Directia Generala Econornica,
mpérdtorulud.

i, are loe astivi, daf autentificiiti prezentului act, fird

sutecimetieeD), inclusiv TVA, pe cars urmoenaza sa-l
respectiv pana fa data de 04.05.2011.

igditoruiui p.r'f.-q'&zntide at. 1737 pet. 1 Cod Civil,




De asemenea in eazul neachitarii pretului pana cel
rezolutiunea coptractului, de jure, fara punere in intarz

formalitate prealabila (pact comisoriu de grad IV), uome

rezilierii sa fie retinute de catre vanzatoare cu titly do daune
Pu, HANAFI ABDELKHALEK, am cumpdrat
mandatar, dreptul de proprietate asupra imobilului situat b

Mangalia, Jud. Constants, compus din teren intravilan i
pe acesta, reprezentand C1 — Restaurant Zodiac — in su;

suprafata de 97,50 mp., anexa pet. trafo - in suprafata de ¢

si tetasa acoperita - in suprafata de 99,53 wp, in suprat

cadastral 17 cod 4, urmeaza sa achit pretul total al venzati
cu prezentul contract.,
Noi, pértile contractanie, declariim cé am Juat cw

Legea nr.571/2003 privind Codul Fiscal si ne obligém o
prezentului act s ne prezentim la compartimentul de spec.

cirel razi de competentd se aflil imobilul in vederea depu

impozitare asupra bunultui achizitionat ce urmeazé proced

fnscrierea dreptului de proprietate al cumpiritory!
Biroul de Carfe Funciard, cu indeplinirea formalitatilor le
tunciar 5i Publicitatea Imobiliatg, se face, potrivit legii de bi

Noi, partile confractants am luat cunogtind de -
modificat’ si completatd prin Legea 1r.343/2006 privind
proprietitii imobiliare din patrimoniul personal, de dispozifii

Eu, cumparatorul deolar ca mi s-au adus la cunost!
comunitatea de bunwrd intre soti,

Actele care au stat la baze contractului de vAnzar
de Proprictate seria MO8 nr.0$28/28,11.1996 emis de Mir
incheiat intre SC Jupiter SA =i 8C Zodiac 20060 SA Ju
09.06.2000, actul constitutiv autentificat sub nr,2629/23.0
in Mangalia, Tudet Constanta, bilantul de divizare din dat
din data de 31.07.1999 emis de S.C. ZODIAC 2
1r.1253/01.04.1999 de notar public Spanu Florica Elena,
Atestare Figesld nr.83970 din 03.11.2009 eliberat de Prim:
funciaryi pentru autentificare ne.7364 din 04.05.2010 elit
Constanta — BCPI Mangalia, docnmentatia cadastrald, act

Redactat de avocat Mihai Cétélina si procesat I
7 (sapte) exemplare, din care 5 (cinci) exemplare au
exermplar se va (rimite la ANCPL — OCPI Constanta - |
biroului notarial.

VANZATOARE,
§.C. ZODIAC 2000 8.4,

Redact
Avoeat Mih:
st
5 ’..:-\:\fa ﬁﬂf{?w;@-.. s
R s
’_-':_t;‘;gl =

J

ai tarziv ln data dg 04.05.2011, acoos

s, fara interventia instamtel si faro o

" ca toate sumele |de bani achitate p

Tlerese, [ o
¢ Ja subcorisa 8.0 ZODIAC 2000
tatiunca Jupiter, Restaurant Zodia

aprafata ¢o 7.076,52 mp. g1 gonstrueii
afata de 3.139,80 mp, C2 — anexa o
@ - in suprafiia do
. construite de 3.442,17 mp., idenih

1 modalitaica mal sus ardtatd g1 md deo

67 mp., anexa Mma

stingd de provederile art.254 alin.3 si

in termen de 30 de zile de la dav -
i, declavatial fiscale, precurs &1 stabi

impozildrii. .

ta Oficiv! de Ca i Publicitaie
le previzuee de Legea ne.7/1900 1

1} notarial, '

wvederile Legii m'| 7U2003 privind {

‘bilirea fmpozit aferent venitulul «

Legii 241/20035 privind evazionea sy

L preveder’) e are. 30 din Codul Famil -
|

|
wnpdrare somft Ceptificatnl de Aesia
=rul Turisinulod, Protocolul nr.3595 4
o - Mangolia, Actul Aditional e, ¢
999 de notar public Spanu Flerica Tl

ie 31,12.1998 emis de Jupiter SA, list

} S.A., prolectul de divizare au
gediul in Mamgalia, Judel Consiant

O viun, Maopalia, : Constant
t de Oficiul de Cadastru §i Publicit
s identitace, i

roul Notzial Public “AD SOLEI
tnméinate plrtilor, azi data sufeil

71 Mangalia i 1 (un) exemplar rams

| o
CQUMPARLT'O
IANAFI ABDEL K]

o
I CL

Chtdlng .'

: fﬁl

la & o4 e,

7
7,
n" e

s prin
: Wi,
dificate
zie -~ i
2,67 mp
cm pr.
e acurd

T e

204 din
ifio#rii
aleina

i grilel de

. biliard -

“adastrul

|2 Piscal,
‘ansferul

arivire la

rophului
07,1999
data de
. o sedinl
inventar
icat sub
ficatul de
i de carte
nobiliard

MY, i
i, 1 (anu
1 arhiva
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SOCIETATEA CIVILA "AD 5(
Bucupesti, str. Bu-zshi nr.63

. de tnreg. In Reg. Brid. Prel,

Telefon °21/310.1
g-mail: cristinaco

rlf——

INCHEIZ L DE A
nul 2010,

meu, COSTACHT
IPESCU 10N, cetii

5N A-CIL
n rom:“m-

Joooiter, Restauranf “Zodiac”, Mun.
¢ Comertului sub nrl 13/1378/1999,

dorniciti- -

seria K

276006
suben?

Fisecal.
Publici

A =T

speoiale autentificats sub nr.l
«edin] in Constapta, Iudet Constan
NAFI ABDELKHAT EK, cetf}

1 hai Abdelmoumene i Zohra, de
210,35, sector 6, identificat cu C) seri:
5, cod numetic personal 1550426400
IAY CATALINA, cotiitean rom

n Mun, Buguregti, Bld. Unirii ne.o

‘09105 eliberata de EPCEP 83 bi

71272, in calitate de redactor a

:a Ini gl au semnat tote exemp!

; in temeiul art.g,
SE I)EC:L;-- JIALAYTE

¢ de Tinpoaitul pe venit i transforul ;

.
el = R,

ssesor al CI seria KT 10516750 el

151, in ealitate de mandatar al 8.

- pereeput tarlf de publicitate imobilio
iobiliard cod 2.3.2) eu chitants nr.070"
eresput onorarivl redus das 6,244 lef -+

= NI T

|
NITA :
TANITATEM" BIROU NOTARIAL
:, bl A3, se. 1, er.i, ap 1, sectornl 1
2 Bate ey Cargeter Personal: 1067
7 Fax Q21/316.8% .37
she@birouinotarial .ro

|
‘ENTIFICARE NR.765
na mal, zina 0

|

TNA, notar publi!p, 1a sediul hiroului s-au prezentat:

smiciliat 7o Navodari, Str. Gradinilor nr.16, Judet
atd de Politia Navodad la data de 16.08.2005, CNP
ZODIAC 2000 S.A., persoapa juridica romana, cu
fangalia, Judet Constanta, inmatriculatd la Oficiul
d Unic de Inregistrare 11915386, atribut fiscal R, fn
b din 23.10.2000 de potar public Bratu Daniel -

romin, ndscut la data de 26.04.1955 in Algena,
‘ciliat in Mun. Bucurest, Bld. Ceahlaul nr.9, bl.38,.

X nr.256370 eliberata de Sectia 20 Politie la data de

4, in nume propriu,
., niiscuta la datal de 09.06.1976 in Mun. Bucuresti,
. bLEd, sc.3, et.5, ap.80, sector 3, identificata ¢u CI
1 or.2 la data de 07.01.2010, cod numeric personal
care dupd ce aa citit sctul aw consimtit la
le prezentului ﬁscris,

b, din Legea 36/1995,
TIC PREZENTU#, INSCRIS

irietétilor imobiliare prevézut da art.77 indice 1 din Codul

In sumd de 1442 lei (penin Oficiul de Cadastry gi
1772010
:86,36 lel TVA achitarl cu OP/2010

('Y

AT TSN ST L



S-aceru’ : utentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE V.\NZARE CUMPARARE

f.

- .C. ZODIAC 2600 S.A., persoan: juridica romana, cu sediul in Jupiter, Restaurant
“Zodiac’, Mun, Mangalia, Judet Constanta, ‘nmatriculats la Oficiul Registrulu Comertului sub
ar.J13/1778/1999, Cod Uni¢ de Inregistrare 11915386, atribut fiscal R, reprezentati de domnul
FILIPE U ION, cetﬁ!:ean! roméan, domicili: ¢ Tn Navodari, Str. Gradinilor nr.16, Judet Constanta,
posesor a! CI seria KT nn516759 eliberats de Politia Nayodari la data de 16.08.2005, CNP
1681215 35051, in baza procurii speciale autentificata sub nr.1364 din 23.10.2009 de notar public
Bratu Da el - Dumitru, cu sedivl in Constanta, ‘udet Constanta, in calitate de vanzitoare si

T ANAFI ABDELKH ALEK, cetite:n roman, casatorit, niscut la data de 26.04.1955 in
Algeria, /Sirda, fiul luj Abdelmoumene si 7 ira, domiciliat i Mun. Bucuresti, Bld. Ceahlau] nr.9,
bl.38, sc. ., et.5, ap.35, sector 6, posesor al CI scia RX nr.256370 eliberata de Sectia 20 Politie 1a data
de 24.01.2005, cod numeric personal 155042641 0806, in calitate de cumpiritor, pe de alti parte, a
interveni' prezentul contract de vanzare cumpdrare, in urmitoarele conditii:

Sthsetisa S.C. ZODIAC 2000 S.A., prin mandatar, in baza AGEA nr.2/06.10.2009, vand d-luj
HANAF' BDELKHALEK, dreptul de propri. tate asupra urmatoarelor bunuri imobile:

a) cren intravilan in suprafata de 1.723,90 mp, situat in Statiunea Jupiter, Mun.,
Mangali: . Judet Constanta, Sat Vacanta 7o iac (casuta Vacanta Varsator si Pesti), identificat
cadastral «ub nr,18, inregistrat 1a OJCGC Constanta sub nr.20940/22.10.2001.

Pc ccest teren au fost amplasate casutele e vacanta: Cl in suprafata construita la sol de 36,71
mp, C2 ir suprafata construita la sol de 86,02 mp, C3 in suprafata construita la so] de 89,23 mp si C4
in suprafa o construita la so] de 89,35 mp, care ulterior au fost demolate.

Drootul de proprietate asupra terenulu’ este intabulat in Cartea Funciarid nr.18677 a
localitdtii langalia, Judet Colnstanta, conform ‘ncheierii nr.18022 din data de 27.10.2009, dati in
dosarul nr 18022 din data de 15.10.2009 emisd dc OCPI Constanta — BCPI Mangalia.

b) ‘eren intravilan lf[l suprafata de 3.349,74 mp, situat in Statiunea Jupiter, Mun.
Mangalia. Judet Constanta' — denumit parcare Zodiac cu panouri solare (Sat de vacanta
ZODIAC). identificat cadastral sub nrd9, inregistrat la  OJ CGC Constanta sub
nr.20941/22.10.2001. '

Paicarea panouri solare mai sus mentonata g fost desfiintata conform Autorizatiei de
desfiintare 11.368/23.11.2004 |si receptionata conform Procesului verbal de receptie la terminarea
lucrarilor r+ 40826 / 03.1 2.2004, cliberate de Primaria Mun. Mangalia, Judet Constanta,

Drortul de proprietate asupra terenului este intabulat in Cartea Funciari nr.18671 a
localitatii ‘angalia, Judet Co stanta, conform ncheierii nr.18024 din data de 27.10.2009, dati in
dosarul nr. 3024 din data de 15.10.2009 emisi de OCPI Constanta — BCPI Mangalia.

¢) teren intravilan in suprafata de 3.000 mp, situat in Statiunea Olimp, Mun. Mangalia,
Judet Constanta, identificat cadastral sub nr.3:/2, avand urmatoarele vecinatati: la Nord: SC Elima
Com SRL, Iz Est: domeniy pubﬂic, la Sud: Prop. Stan Ioana Cristina, la Vest: domeniuy privat Consiliu]
Local Man xalia. j

Dreptul de proprietate | asupra terenului sste intabulat in Cartea Funciard nr.3115 N 2
localitatii [Mangalia, Judet Constanta, conform incheierii nr.1572 din data de 13.05.2003, dati in
dosarul nr.’ 572/2003 emisd de Judecatoria Mangalia — BCF.

Subscrisa S.C. ZODIAC 2000 S.A., prin mandatar, declar ci am dobandit dreptul de
proprietate 1supra terenurilor ce fac obiectul prezentului Inscris, astfel:

1g



- terenurile intravilane in suprafata de 11.723,9
3.349,74 mp, avand nr. cadastral 19 le-am dobandit i

mp, avand nr. ¢adastral 18 ¢

1 baza Ccrtiﬁicatqlui de Atestarn

Proprietate seria M08 nr.0528/28.11.1996 emis de Ministerul Turismului, a Protoco!

31.07.1999 incheiat intre SC Jupiter SA si SC Zddiac
Aditional nr. 8 din data de 09.06.2000, actului constit:
public Spanu Florica Elena, cu sediul in Mangalia, Ju:

31.12.1998 emis de Jupiter SA, listei de inventar din <
S.A. si proiectului de divizare autentificat sub nr.]1”.

Elena, cu sediul in Mangalia, Judet Constanta.
Pe terenul in suprafata de 3.349,74 mp, avand :

de construire nr.132/22.03.2006 eliberata de Primar
societate vanzatoare, prin mandatar, declar ca cedez t
mentionata, catre cumparator.

- terenul intravilan in suprafata de 3.000 n

cumparare, conform contractului de vanzarc cumpar:

notar public Spanu Florica Clena, cu sediul in Mangal’
Din acest act rezulta, ca la randul sau, SC BIA MA.

contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr
cu sediul in Mangalia, Judet Constanta, de la Balas-

Mihaela, care la randul lor I-au dobandit prin cumpa:
contractului de vanzare cuniparare autentificat sub -
sediul in Constanta, Judet Constanta, In Cartea F unciar
este notat privilegiul vanzatorului SC BIA MARY SR
obligandu-ma sa obtin declaratia autentificata a soc!

privilegiu.
Subscrisa S.C. ZODIAC 2000 S.A., prin mand:
raspundere ci pe terenurile ce fac obiectul prezentului
Subscrisa S.C. ZOD .1 2600 S.A., prin mand:
vanzarii pe care il instriin: pi
litigiu, nu a fost scos din circuitul civil prin vreun act
exceptia privilegiului mai sus mmcntionat, eu vanzitoa:

evictiuni totale sau partiale, conform art.1337 Cod Cj-

de carte funciard pentru sut utificare nr.19310, nr.]

Oficiul de Cadastru §i Publiciiate Imobiliari Constan!:

intelege sd dobandeasci 11, -
Impozitele si taxel:
Certificatul de Atestare Fis. .,

ste conditii.
it achitate la i de cit
nr.83970 din 03.11.200

generala economica, Judet (" istanta, iar de la aceastd d:,
Transmisiunea proprici7iii, a posesiei si folosin |

act, fard nici o formalitate,
Pretul total al vinziiii este de 402.000 lei
urmeaza;

terenul intravily ;
- terenul intravil: |

suprafata de 11.723,90
suprafata de 3.349,74 1,
primesc de la cuu. wator astfel: - suma de
pretului in suma de 361.800 lei in termen ¢
dar nu mai tarzi .. < - 05.05.2010.
Pentru garantarea 1/ nivii restului de pret, eu,
renunt in mod expres la i, . iercq in Cartea Funcic
1737 pet. 1 Cod Civil,

(1 actul de fati este libe:

terenul intravilu 1 suprafata de 3.000 mp.

'000 SA Jupiter -+ Mangalia cc

v autentificat sub nr.2629/23.
¢ Constanta, bilantului de div:
({a de 31.{)7-.199? emis de S.C.
3/01.04.1999 de notar publi.

. cadastral 19, sunt edificate
imobile denumite « camin cazare personal de serviciu -

regim de inaltime parters in
Mun. Mangalia, Judet Con:
te drepturile rezultate din «u

', eu nr. cadastral 38/2, |-u
, Judet Constanta, de la SC B

Y SRL a dObal]!fldit prin cum

#0/2003 de notar public Spau

Icoci Dragos Catalin si Bul.
e de la Pana Viorel si Paa
128/2002 de notar public C;
nr. 3115 a localitatii Mangali:
subscrisa societate vanzatoar
tatii BIA MARY SRL de

r, In caditate de vanzitourc. ol

scris, nu sunt utilitati.
i, In calitate de vanzatoarc, d
de sareini §i servituti, nu fuce
ormativ de frecere In propric

, garantind pe cumparitor i )
. Pentru prezenta vanzare s-u.

07 st 1r.19308| din 05.11.2¢
- BCPI Mangalia, cumpirito

societatea vAnzitoare, as:
el’berat de Primaria Mun. Me
-ele trec in sarcina cumpddio;
, are loc astizi, data auten'if

atrusutcdogamiilel), fary T

1, este e 63.778 lei,
, cste de 18.222 lei,
ste de 5320.000 lei, pret pe ¢
+1.200 lei pana pe data de 26.
6 luni de la data semnarii pre
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- aage re-

L O%ltd for -
W\*la data re -

mandata:. dreptul de proprietate asupra teren:
Statiunes 'upiter, Mun. Mangalia, Judet Cons:
Pesti), identificat  cadastral [sub nr.18, teren:
Statiune: . upiter, Mun. Mangalia, Tudet Consta
vacanta “DIAC), identificat cadastral sub
situat in 5'atiunea Olimp, Mun. Mangalia, Jud
sa achit pretul total al vanzarii, in modalitate
contract.

Noi, pértile contractante, declarim ci :
294 din
autentificirii prezentului act si ne prezent:
administra'iei publice locale in a cirei razi
declaratici fiscale, precum si stabilisii grilet «
procedur: mpozitarii.

insorierea dreptului de proprietate al
Imobiliari - Biroul de Carte Funciaré, cu indep!
privind Calastrul Funciar i Publicitatea Imobili:

Noi, partile contractante am luat cuno:
Fiscal, mo lificati si completatd prin Legea nr.-
din trans crul proprietitii imobiliare din patrin
evaziune: iscali.

E1. cumparatorul declar ca mi s-au adu:
privire la comunitatea de bunuri intre soti.

A
cumparai
Mangaliz, Judet Constanta, Certificatul de
nr.0528/7¢.11.1996 emis de Ministerul Turism
SC Jupit>: SA si SC Zodiac 2000 SA Jupi
09.06.200", inchejerea nr.18022 din data de
15.10.200¢ emisi de OCPI Constanta — BCPI } langalia,
datd in dosarul nr.18024 din data de 15.10.
incheierer nr.1572 din data de 13.05.2003,
Mangalia - RCF, certificatul
Mangalia. Judet Constanta, extrasele de carte
nr.19308 din 05.11.2009 eliberate de Oficiul d
Mangalia. documentatia cadastrald, acte de iden

Redactat §i procesat!

exemplar
exemplar
arhiva bi

oului notarial.

asemenea in cazul neachitarii pretu!
lutiunea contractului, de jure, fara

litate prealabila (pact comisoriu de
ierii sa fie retinute de catre vanzato:

1 pana cel mai tarziu la data de 05.05.20] 0, aceasta va
mere in intarziere, fara interventia instantei si fara nici
rad IV), urmand ca toate sumele de bani achitate pana
‘e cu titlu de danne interese.

T Eu HANAFI ABDELKHALEK, am cumpérat de 1a subscrisa S.C. ZODIAC 2000 S.A., prin

‘lui intravilan in suprafata de 11.723,90 mp, situat in
mnta, Sat Vacanta Zodiac (casuta Vacanta Varsator si
‘ui intravilan in suprafata de 3.349,74 mp, situat in
ta — denumit parcare Zodiac cu panouri solare (Sat de
+19 si terenului intravilan in suprafata de 3.000 mp,
- Constantz, identificat cadastral sub nr.38/2, urmeaza
© mai sus ardtatd si mi declar de acord cu prezentul

'm luat cunostintd de prevederile art.254 alin.5 sl art.

Legea nr.571/2003 privind Codul Fiscil si ne obligim ca in termen de 30 de zile de la data

m la compartimentul de specialitate al autoritatii
¢ competentd se afld imobilul in vederea depunerii
> Impozitare asupra bunului achizitionat ce urmeazi

umpdratorului la Oficiul de Cadastru si Publicitate
inirea formalititilor legale previzute de Legea nr.7/1996
14, se face, potrivit legii de biroul notarial.

‘intd de prevederile Legii nr.571/2003 privind Codul
43/2006 privind stabilirea impozitului aferent venitului
oniul personal, de dispozitiile Legii 241/2005 privind

la cunostinta prevederile art.30 din Codul Familiei, cu

sele care au stat 1a baza contractului de vanzare-cumpdrare sunt: contractul de vanzare

© autentificat sub nn.1269 din 21.03.2003 de notar public Spanu Florica Elena, cu sediul in

Atestare a Dreptului de Proprietate seria MOS8
1lui, protocolul nr.5898 din 31.07.1999 incheiat intre
‘or — Mangalia si actul aditional la acesta nr.8 din
27.10.2009, datd in dosarul nr.18022 din data de
incheierea nr.18024 din data de 27.10.2009,
2009 emisi de OCPI Constanta — BCP] Mangalia,
datd in dosarul nr.1572/2003 emisi de Judecatoria

de Atestare Fiscu!d nr.83970 din 03.11.2009 eliberat de Primaria Mun.

funciard pentru autentificare nr.19310, nr.19307 si

¢ Cadastru si Publicitate Imobiliari Constanta — BCPI
titate.

la Biroul Notarial Public “AD SOLEMNITATEM?”, in 8 (opt)

°, din care 4 (patru) exemplare au fost inmanate pértilor, azi data autentificirii, 3 (trei)

> se vor trimite la ANCPI — OCPI Co

VANZATOARE,
S.C. ZODIAC 2000 S.A.
prin mapdatar
FILIPESC 037

f /N
NS
ot o AR

nstanta - BCPI Mangalia si 1 (un) exemplar rdméne in

CUMPARATOR,
HANAFI ABDELKHALEK




ROMANLI/

SOCIETATEA CIVILA "AD SOLEMNI
Sediul Bucuresti, str. Buzesti nr.63-69,
Nr. de Tnreg. in Reg. Evid. Prel. de Dat:
Telefon 021/310.19.50; Fa

e-mail: cristinacostache®

‘ATEM" BIROU INOTARTIAL
.A3,sc.l, etl, qu.l, sectorul !

cu Caracter Perisonal: 1067
021/316.89.37
roulnotarial.ro |

INCHEIERE DE AUTENT
Anul 2009, luna noien

In fata mea, COSTACHE OANA-CRISTINA, :
- FILIPESCU ION, cetitean romin, domicil

FICARE NR.1735
rie, ziua 05 ‘

tar public, la sediul biroului s-au p
it In Navodari, Str. Gradinilor nr.

Constanta, posesor al CI seria KT nr.516759 eliberats de Politia Navodari la data de 16.08.2(

1681215135051, in calitate de mandatar al S.C., ZOD1.
sediul in Jupiter, Restaurant “Zodiac”, Mun. Mangali:

Registrului Comertului sub nr.J13/1378/ 1999, Cod Unic

baza procurii speciale autentificata sub nr.]364 din

Dumitru, cu sediul in Constanta, Judet Constanta,

- HANAFI ABDELKHALEK, cetitean rom:
M'Sirda, fiul lui Abdelmoumene si Zohra, domiciliat |
sc.1, et.5, ap.35, sector 6, identificat cu CI seria RX nr.2.
24.01.2005, cod numeric personal 1550426400806, in 1
consimtit la autentificarea lui si au semnat toate exc
schita anexa ce face parte in tegranta din prezentul in.

In temeiul art.8. lit.b, din I
SE DECLARA AUTENTIC PR

Scutit de impozitul pe venit din transferul propriet?

Codul Fiscal.

S-a perceput tarif de publicitate imobiliars (pentr

sumd de 3.025 lei (pentru Oficiul de Cadastru si P
nr.0641631/2009

S-a perceput tarif de
suma de 864 lei
nr.0641632/2009

S-a perceput tarif de publicitate imobiliard (pentr:

sumad de 774 lei
nr.0641633/2009

S-a perceput onorariul de 18.085 Jej + 3.436,15 Ic

(pentru Oficiul de Cadastru si Pu

publicitate imobiliari (pent,
(pentru Oficiul de Cadastru gi Publ

¢ Inregistrare 1
-10.2009 de notar public Bratu

» nascut lu datal de 26.04.1955 in
Mun. Bucuresti, Bld. Ceahlau] nr
1370 eliberata de Sectia 20 Politie |

ne propriu, care dupi ce au citit
plarele prezentului fnseris, lnpi
ris. ,
|

gea 36/1995,
ZENTUL INSCRIS

lor imobiliare previzut de art.77 in
terenul identificat cadastral sub ;

licitate Imobiliard cod 2.3.2) cu

cterenul identificat cadastral <ub ;
icitate [riobiliard cod 2.3.2 cu

‘erenul identificat cadastral sub nr

icitate Imobiliard cod 2.3.2) cu

TVA achitati cu OP/2009

NOTAR PULLIC
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05, CNP
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bl.38,
data de
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% ¥ SENTINTA CIVILA NR. 931
\{WDINTA PUBLICA DIN DATA DE 03.04.2013 {U "y
PRESEDINTE: STELIANA-GABRIELA IANCU i 17
GREFIER: ILIE LUMINITA p gi e |}

Pe rol se afla solutionarea cauzei civile avand cg obiect ré
contract formulati de reclamanta S.C. ZODIAC 2000 S.A. in contragi
paratul HANAFI ABDELKHALEK g\ A

La apelul nominal ficut in sedinta publicd au raspuns: reprezenfal :
conventional al reclamantei, avocat Bucur Ana-Maria, in baza imputernjciij

.

?

avocatiale seria CT nr. 0010627 din data de 06.02.2013, si paratul. b AN
Procedura de citare este legal indeplinit. 1 MR
Cererea este timbrata cu tax3 judiciard de timbru in cuantum dé 1350
potrivit chitantei nr. PMM-29-0266 din data de 29.01,2013, cu taxi judiciar He
timbru in cuantum de 350 lei potrivit chitantei nr, PMM-65-0084 din data/
06.03.2013 si cu timbry judiciar in valoare de 10 lei.
S-a facut referatul cauzei, dupa care: \ ’
La solicitarea instantei, paratul se legitimeazi cu cartea de identitate seria
RR nr. 906467.

Reprezentantul convertional al reclamantei depune la dosarul cauzei
intrebérile la interogatoriu.

In temeiul dispozitiilor art. 219 st urm. Cod pr. civila, instanta procedeazi
la administrarea probei cu interogatoriul paratului, raspunsurile acestuia fiind
consemnate in scris si atasate la dosarul cauzei.

Nemaifiind cereri de solutionat sau probe de administrat, instanta constati
cauza in stare de judecati si acordd cuvantul pentru dezbateri asupra fondului
cauzei.

Reprezentantul conventional al reclamantei solicitd instantei admiterea
actiunii astfel cum a fost formulats §i precizatd, in sensul de a se constata
intervenita rezolutiunea contractelor de vanzare-cumpfrare autentificate subnr.
765/04.05.2010 s§i sub nr. 1735/05.11.2009 la Societatea Civils »Ad
Solemnitatem”, pentru neplata de ciitre parét a diferentei din pretul vanzarii.
Totodaté, solicitd instantei si dispund refinerea de citre reclamanti a

sumei de 40.200 lei ce reprezintd pret partial al vanzirii achitat de cétre parat cu
titlu de daune interese f':ompensatorii pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor
asumate de catre parat. |

Reprezentantul conventional al reclamantei solicitd obligarea pﬁrétulqi la
plata cheltuielilor de judecatd privind taxa judiciar de timbru §i timbru judiclar..

Paratul aratd ca este de acord cu admiterea cererii sustindnd cd va acoperi

cheltuielile de judecatd in cuantumul solicitat de reclamantd, prin reprezentant

conventional. :
|




:"—'-I z b
- L
/ot

‘ 5 &@L;?aﬁ _ogesuala exprimata cIc parat cu privire la acoperirea cheltuielilor
det Jugegdia sglicitate de reclamanti se consemneazi in scris, sub semnitura
aggstuda, in calgtul de note de edinti.

o e - siae : - =] ; L . <
_ Ifma..__:;*-.,me/m! dispozitiilor art. 150 din Codul de proceduri civild, instanta
declard inchise dezbaterile si rdméne in pronuntare.

INSTANTA

Asupra actiunii de fatd, constati:

Prin  cererea inregistrati pe rolul Judecitoriei Mangalia sub nr.
4563/254/2012 la data de 14.12.2012, astfel cum a fost modificati prin cererea
formulati la data de 06.03.2013, reclamanta S.C. ZODIAC 2000 S.A. 1-a chemat
in judecatd pe pératul HANAF' ABDELKHALEK solicitind instantei ca prin
hotdrarea ce o va pronunta sa constate intervenite rezolutiunea contractului de
vanzare — cumpdrare autentificat sub nr. 1735 din 05.11.2009 de notar public
Costache Oana-Cristina din cacrul Societitii Civile ,,Ad Solemnitatem” Birou
Notarial, astfel cum a fost modificat prin actul aditional autentificat sub nr. 764
din 04.05.2010 de acelasi notar public, si rezolutiunea contractului de vanzare-

cumpdrare autentificat sub nr. 765 din 04.05.2010 de notar public Costache

Oana-Cristina din cadrul Societitii Civile ,,Ad Solemnitatem” Birou Notarial si
sa dispuna repunerea partilor in situatia anterioard incheierii contractelor
anterior mentionate i retinerea de cétre reclamant, cu titha de daune interese, a
sumei de 40.200 lei reprezentand pret partial achitat de cétre parat.

in sedinta publica din 03.04.2013, cu acordul pératului, reclamanta gi-a
completat cererea de chemare in judecati si a solicitat si obligarea paratului la
plata cheltuielilor de judecatd reprezentdnd taxa judiciard de timbru i timbrul
Judiciar. _

In motivarea cererii, reclamanta a aritat ci a incheiat cu paratul contractul
de vanzare — cumpdrare autentificat sub nr. 1735 din 05.11.2009 de notar public
Costache Oana-Cristina din cadrul Societdtii Civile ,,Ad Solemnitatem” Birou
Notarial, contract prin care i-a transmis paratului dreptul de proprietate asupra
terenului intravilan in suprafati de 11723,90 mp, asupra terenului intravilan in
suprafaté de 3349,74 mp si asupra terenului intravilan in suprafata de 3000 mp.

Pretul terenurilor, |a ardtat reclamanta, a fost stabilit la suma de 402.000
lei la care se adaugd TV A , pardtul a achitat la data de 26.11.2009 un avans de
40.200 lei iar restul sumei trebuia-si-fie—achitatd in rate pand la data de
05.05.2010. | |

Prin actul aditional autentificat sub nr. 764 din 04.05.2010 de acelasi notar
public, a aritat reclamanta, piirtile au convenit prelungirea termenului pentru
achitarea diferentei de pret pand la data de 05.05.2011 insa paratul nu a efectuat
nicio plata. ‘ ' _

S-a mai aritat de cdtre reclamantd faptul cd a incheiat cu pérétul si
contractul de vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 765 din 04.05.2010 de notar
public Costache Oana-Cristina din cadrul Societatii Civile ,,Ad Solemnitgtem”
Birou Notarial, contract prin care i-a transmis paratului dreptul de proprictate
asupra Restaurantului Zodiac si asupra terenului aferent, anexd punct trafo,

2



magazie §i terasd, imobilc inscrise in cartea funciari nr. 18679 a o
Mangalia, ’

Pretul imobilelor, 2 argtat reclamanta, a fost stabilit de pirti la o
205.000 lei, care include $i TVA, si trebuia achitat de catre parat pani la
04.05.2011, ns3 pardtul, desi notificat de mai multe ori, nu si-a executat
obligatia contractatd si nu a efectuat plata,

5-a mai aritat de ciitye reclamanti faptul ci a incercat solutionarea pe cale
amiabili a situatiei litigzioas - $i l-a convocat pe pérat la conciliere prealabila iar
parétu! si-a comunicat punciy] de vedere in sensyl cd nu detine diferenta de pret
pentr imobilele cumpirate $i este de acord atat cy rezolutiunea contractelor de
vanzare-cumpirare cAt $i cu retinerea de citre reclamantd, cu titlu de daune
interese, a avansuluj de 40.200 lei.

Reclamanta a mai ariitat $1 faptul cii in cuprinsul contractelor de vanzare-
cumpirare intervenite intre parti au fost inserate $i pacturi comisorii de ultim
grad, nartile ay renuniat expres la necesitatea punerii in intarziere $i sunt
indeplinite astfe] conditiile previzute de art. 1020-1021 Cod civil pentru
admiterea cererii, ' _

'n drept, au fost invocate dispozitiile art. 1020-1021 $i art. 1367 si
urmatoarele Cod civil. '

“eclamanta a solicitat $1 judecarea cauzei in lipsa partilor,

Cererea a fost legal timbrati cu taxs Judiciari de timbry $1 timbru judiciar,

Cererii i-au fost anex: te, In copie, inscris sub semnaturd privati atribuit
paratului, notificare fard numér adresati pérétului, contractul de vénzare —
cumpdrare autentificat sub. - 1735 din 05.11.2009 de notar public Costache
Oana-Cristina din cadru] Societétii Civile ,,Ad Solemnitatem” Biroy Notarial,
actul aditional autentificat sub nr. 764 din 04.05.2010 de acelasi notar public,
contractu] de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 765 din 04.05.2010 de notar
public Costache Oana-Cristina din cadrul Societitii Civile »Ad Solemnitatem”
Birou Notarial, chitantdi nr, 4665108/26.11.2009 si factura nr.
1423901/26.11.2009 emise de reclamants,

Pératul, legal citat, nu g depus intdmpinare dar s-a prezentat in fata
instantei de judecats 12 termenul stabilit la data de 03.04.2013 si a aratat ci este
de acord cu admiteres cererii formulate de citre reclamantd, astfel cum a fost
modificatj g completati. :

In dovedirea cererii, reclamanta a solicitat administrarea probei cu
~inscrisuri si a probei cu interogatoriul paratului, probe pe care instanta, apreci?pd
cd sunt pertinente, concludene si utile solutiondrii cauzei §i vizand dispozitiile
art. 167 Cod proceduri civild, le-a incuviin{at.

Piratul nu a solicitat administrarea de probe in aparare.

Din oficiu, in exercitarca rolului activ reglementat de art. 129 alin.5 Cod
procedurd civila, instanta a dispus din oficiu anexarea la dosar a extraselor de
carte funciard privind imobilele in litigiu (f. 22,34-35). _

A fost administrat in cauzs proba cu interogatoriul paratului, raspunsurile
la Tntrebari fiind consernnate $i anexate la dosar — fila 53-54.




~Diny analiza materialului probator administrat fn cauzd, 1n vederea
solutionari cererii formulate de citre reclamants instanta retine urmitoarea
siatic o’ fapt.
s ire reclamanta S.C. ZODIAC 2000 S.A., In calitate de vanzitoare, §i
Paratal HANAFI ABDELKHALEK, in calitate de cumpdéritor, a intervenit
contractul de vénzare — cumpirare autentificat’ sub nr. 1735 din 05.11.2009 de
notar public Costache Oana-Cristina din cadrul Societitii Civile ,Ad
Solemnitatem” Birou Notarial, contract prin care reclamanta i-a vandut paratului
terenul intravilan in suprafatd de 11723,9 mp situat in Mangalia - Statiunea
Jupiter, identificat cu numir cadastral 18, terenul intravilan in suprafatd de
3349,74 mp situat in Mangalia - Statiunea Jupiter, identificat cu numdr cadastral
19 51 terenul in suprafatd de 3000 mp situat in Mangalia - Statiunea Olimp,
identificat cu numdér cadastral 38/2.

Pretul vanzarii specificat in contract a fost de 402.000 lei, la care se
adauga TVA, pref care urma a (i achitat astfcl: suma de 40200 lei pénd la data
de 26.11.2009 iar restul de 351.800 lei in termen de 6 luni de la data
autentificirii contractului dar nu mai tirziu de (05.05.2010,

in cuprinsul contractului, partile au stipulat §i un pact comisoriu de gradul
IV, potrivit cruia neachitarea pretului vanzirii pana cel mai tarziu la data de
05.05.2010 va atrage rezolutiunea de jure a contractului, fard punere in
intrziere, fird interventia instantei si fard vreo altd formalitate, urménd ca toate
sumele de bani achitate pini la data rezilierii si fie retinute de cétre vanzitoare
cu titlu de daune interese (filele 38-41). '

La data de 26.11.2009 pérétul a achitat prima tranga din pretul convenit cu
reclamanta, respectiv suma de 40200 lei, astfel cum rezultd din chitantd nr.
4665108/26.11.2009 si factura nr. 1423901/26.11.2009 emise de reclamants.

Prin actul aditional autentificat sub nr. 764 din 04.05.2010 de acelasi notar
public, pariile au convenit prelungirea termenului pentru achitarea diferentei de
pret in suma de 361.800 lei pani la data de 05.05.2011 (filele 42-43).

Intre reclamanta S.C. ZODIAC 2000 S.A., in calitate de vénzitoare, si
paratul HANAFI ABDELKHAILEK, in calitate de cumparator, a intervenit gi
contractul de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 765 din 04.05.2010 de notar
public Costache Oana-Cristina din cadrul Societatii Civile ,,Ad Solemnitatem”
Birou Notarial, contract prin care reclamanta i-a vandut paritului terenul
imobilul situat in Mangalia - Statiunea Jupiter, Restaurant Zodiac, compus din
teren in suprafatd de 7076,52 mp si constructiile edificate pe acesta, respectiv C1
— Restaurant Zodiac, C2 - Magazie, anexi punct trafo, anexd magazie si terasa
acoperitd, imobil identificat cu numdr cadastral 17 cod 4.

Pretul vénzarii specificat in contract a fost de 205.000 lei, inclusiv TVA,
pret care urma a fi achitat in termen de 1 an de la data autentificarii contractului,
respectiv pina la data de 04,05.2011.

in cuprinsul contractului znterior mentionat, partile au stipulat i un pact
comisoriu de gradul IV, potrivit ciruia neachitarea pretului vanzarii pana cel
mai tarziv la data de 04.05.2011 va atrage rezolutiunea de jure a contractului,
fara punere in intérziere, fara interventia instantei §i fard vreo altd formalitate,

B’
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urmind ca toate sumeje le bani achitate péni la data rezilierii si fie retinate d i,\
calre vanzitoare cu titly de daune interese, [ 09,1,,;"” .

Parétul a recunoscnt atit in cuprinsu] raspunsuluj Ia notificarea adBpsaty 7y *.
de reclamants cjg 51 cu prilejul administririi probej ¢y interogatoriy Impreju¥
°i nu a achitat diferenta de pret pentru terenurile cumpdrate potrivit contracty ui
de vinzare — cumpirare autentificat sub nr. 1735 din 05.11.2009 de notar public
Costache Oana-Cristina din cadry] Societatii Civile »Ad Solemnitatem” Birou
Notarial, astfel cum a fost modificar prin actul aditional autentificat sub nr, 764
din 04,05.2010 de acelasi notar public, si nici pretul imobilulyi cumpdrat de Ia
reclamanti prin contractul de vénzure—cumpz‘irare' autentificat sub nr. 765 din
04.05.2010 de notar public Costache Oana-Cristing din cadrul Societitii Civile
»Ad Solemnitatem” Birou Notarial.

In drept, potrivit art, 960 Cod civil din 1864, aplicabil in cauza potrivit
prevederilor art. 3 din Legea nr. 71/201 [, conventiile legal ficute au putere de
[ege intre partile contractante,

Potrivit art. 1020 Cod civil din 1865, »conditia rezolutorie este
subinteleass intotdeauna in contractele sinalagmaﬁice, in caz cind una dintre
parti nu indeplineste angajamentul sy,

Rezolutiunea | contractului  reprezinti aceq sancfiune a neexecutirij

culpabile a contractuluj sinalagmatic care constd in desfiintarea retroactivi a
acestuia gi fn repunerea partilor in situatia avuty an erior incheierii contractuluj,
Aceasti institutie ny so bucuri de o reglementare legalz €Xpresa, insa 151 gaseste
fundamentul in reciprocitatea gi interdependen;a obligatiilor dintr-un contract
slizua}agz_tnatic, in imprejurarea ¢z fiecare dintre obligatiile reciproce este cauza
Juridici a celeilalte, iar neindeplinirea culpabili a upeja dintre obligatii lipsegte
de suport juridic obligatia reciprocd, astfel ci se impune desfiintarea intregului
contract,

Itezolutiunea unei conventii poate fi ceruty de bartea care gi-a executat
obligatia asumatj say se declard gata s3 o €Xxecute, insi aceasta opereaza numaj
daca ccalaltd parte ny §i-a executat propria obligatia gi neexecutarea ii este

imputabil; de asemenea, rezolutiunes boate fi judiciard, atunci cand instanta

in cazul neexecutiirii de citre debitor 2 obligati_dL,asumate,_ contractul se
considerd-desfiintat de drept fard a mai £ Decesard punerea in intirziere si fara
orice alti formalitate prealabila, are drept efect desfiintarea neconditionats a
contractului de Indati ce a ex pirat termenul de executare,

In cauzi, in cuprinsul contractuluj de vanzare - cumpirare autentificat sub
nr. 1735 din 05.11.2009 de notar public Costache ‘Oana-Cristina din cadryl
Societdtii Civile ,Ad Solemnitatem” Biroy Notarial, preful vanzarii a fost
convenit la suma de 402.000 lei, la care se adaugd TVA, pret care urma a fi




Pl Uhui vanzarii pani cel mai tirziy la data de 05,05.2010 va atrage rezolutiunea
/¢ dejur y contractului, fird puvere ‘o intdrziere, firg interventia instantei §i fara
e Sl formalitate, clanzi care, indiscutabil, are natura juridici a unui pact

f .

.S o rOmisefih de gradul 1V, iar prin actul aditional autentificat sub nr. 764 din

204053010 de acelasi notar public, pirtile au convenit prelungirea termenulyj
" penf achitarea diferentei de prep In sumi de|361.800 1lej pani la data de
05.05.2011.

Tot astfel, In cupiinsul contractuini de vinzare-cumpirare autentificat sub
. 765 din 04.05.2010 de notar public  Costache Oana-Cristina din cadrul
societatii Civile ,,Ad Solemnitatem” Birouy Notarial, pretul vanzirii a fost
onvenit la suma de 205.000 le1, inclusiv TVA, pret care urma a fi achitat in
‘ermen de 1 an de la data autentificirii contractului, respectiv pana la data de
4.05.2011, iar partile au inserat st clauza potrivit cu care neachitarea pretului
vanzarii pand cel mai tirziy Ia data de 04.05.2011 va atrage rezolutiunea de jure
' contractului, fard punere in intdrzicre, fird interventia instantei si fard vreo alty
‘ormalitate, clauza care are in mod indiscutabil | naturg juridicd a unui pact
comisoriu de ultim grad.

Cum din probele administrate in cauzi a rezultat ¢c3 paratul nu i-a achitat
reclamantei decat suma de 40.200 lei reprezentand prima ratd din pretul
contractului autentificat sub nr, 1735/05. 11.2009 si a recunoscut la interogatoriu
imprejurarea ¢ nu 2 dispus de resursele financiare pentry achitarea pretului
imobilelor cumpirate de I3 reclamantd, instanta constaty cd sunt incidente
pactele comisorii previzute in contractele de vﬁnzarc—cumpérare intervenite intre
parti, motiv pentru care solicitares reclamantei privind constatarea intervenirii
rezolutiunii - contractului de vanzare — cumpirare autentificat sub nr, 1735 din
05.11.2009 de notar public Costache Oana-Cristina din cadru] Societatii Civile
~Ad Solemnitatem” Biroy Notarial, astfel cum a fost modificat prin actul
aditional autentificat sub nr, 764 din 04.05.2010 de acelasi notar public, si a
rezolufiunii contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 765 din
04.05.2010 de notar public Costache Oana-Cristina din cadry] Societatii Civile
»Ad Solemnitatem” Birou Notarial este intemeiatg si va fi admisi,

Intrucdt efectele rezolufiunii constau in | desfiintarea  retroactiva a
contractului jar parétul a recunoscut in cuprinsul rispunsurilor 1a interogatoriu
faptul c3 i-a fost predati posesia bunurilor Cumparate de la reclamanti, instanta
va dispune si repunerea partilor in situatia anterioard fncheierii contractelor
anterior mentionate si il va obliga pe parat si predea reclamantei—fn--patrimoniu]
cirela a revenit dreptul de broprietate, imobilele ce au facut obiectul contractulyj
de vénzare —cumparare autentificat sub nr. 1735 din 05.11.2009 de notar public
Costache Oana-Cristina din cadrul Societitii Civile »Ad Solemnitatem” Biroy
Notarial, astfel cum a fost modificat prin actul aditional autentificat sub nr., 764
din 04.05.2010 de icelasi notar public, si al contractului de vanzare-cumpirare
autentificat sub nr. ij?65 din 04.05.2010 de notar public Costache Oana-Cristina
din cadrul Societitii Civile »Ad Solemnitatem” Birou Notarial.

Avind In vedere dispozitiile art. 969 Cod civil din 1864, anterior
mentionate, precum si clavza penals inserati de Parti in cuprinsul contractului,
potrivit cu care toatF sumele de bani achitate pana la data rezilierij urmeaza sj
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e refinute de citre vanzitoare oy Litla de daune interese, instanta va dispine §°
rerea de citre teclaman'a, cu tiilu de daune interese, a sumej de 40
prezentand pref partial achitat (o atve périt in baza contractului de v

limparare autentificat sub nr, 1733 din 05.11.2009 de notar public Costache

o
A
'4‘?“.:1“‘

o0l L
’“a%%?‘f ,

78

. 4 . i Fopreey P i - )}-- L '
) :1:I~{:rjsﬁna din cacirul é.()cp’;.'f,:,g;' Civile »Ad Splemnltatem” Birou Not f?-lﬂ_l;\

cstiel cum a fost modificat prin cctul aditional autentificat sub nr, 764 din
04.05.2010 de acelagi notar public,

Totodata, fati de dispozitiile art, 274 alin, (1) din Codul de procedurs
civild, care prevad ¢z »Partea care cade in pretentii va fi obligati, la cerere, si
[ Iteascd cheltuielile de judecatd”, si constatind ca paratul are calitatea de parte
cizutd in pretentii in acceptiunea acestui text de lege, instanta 1l va obliga pe
acesta sa-~i plateascd reclamantei suna de 13848 lej reprezentand cheltuieli de
Judecati (taxd judiciari de timbru, timbr judiciar), |

Pentru toate consi derentele ex puse, instang‘.a va admite cererea formulati

de reclamants, astfe] cum a fost modificata $1 completats, va constata intervenite
aial rezolutiunea contractuluj de v “arc — cumpdrare autentificat sub nr. 1735
din 05.11.2009 de hotar public Costache Oana-Cristina din cadrul Societitii
Civile ,Ad Solemnitatem™ Biroy Notarial, astfe] cum a fost modificat prin actul
acifional autentificat sub nr. 764 din 04.05.2010 de acelasi notar public, cat §i
rezolutiunea contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr. 765 din
04.05.2010 de notar public Costache Oana-Cristina din cadryl Societitii Civile
»/\CSolemnitatem” Birou Notaria] va repunc périle in situatia anterioars
incheierii contractelor $i il va obliga pe pérat s3 predea reclamantei, in
patrimoniul cireia a revenit dreptul de proprietate, imobilele ce ay facut obiectul
Contractului de vanzare — cumpadrare autentificat sub nr. 1735 din 05.11 2009 de
notar  public Costache Oana-Cristina din cadrul Societitii Civile ,Ad
Solemnitatem” Biroy Notarial, astfel cum a fost modificat prin acty] aditional
autentificat sub nr. 764 din 04.05.2010 de acelasi notar public, si al contractuluj
de '.f."m.zare-cumpérare autentificat sub ar, 765 din 34.05.2010 de notar public
Costache Oana-Cristina din cadru] Societdtii Civile »Ad Solemnitatem” Biroy
No‘arial, va dispune refinerea de cétre reclamanti, cy titly de daune interese, a
suniel de 40.200 lej reprezentdnd preg partial achitat de citre parat in baza
coniractului de vanzare — cumpdrare autentificat sy nr. 1735 din 05.11.2009 de
notar public Costache Oana-Cristina  din cadrul Societdtii Civile »Ad
Solemnitatem” Birou Notarial, astfe] cum a fost modificat prin actul aditional
autentificat sub nr. 764 din 04.05.2010 de acelasi notar public, si il va-obliga pe
Parit si-i pliteascy reclamantei suma de 13848 lei reprezenténd cheltuieli de
Judecati (tax3 judiciary de timbru, timbry Judiciar),

. PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE:

\dmite cererea formulats de reclamanta S.C, ZODIAC 2000 S.A., cu
sedinl in mun. Mangalia, statiunea Jupiter, Restaurant Zodiac, judetul Constanta,
in contradictoriu ey paréatul HANAF] ABDELKHALEK, cu domiciliul in mun,
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(& ancarestt, B-dul Cealiliul ar. 9, bl.
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v o O modificatd si completats,

‘-\\ .' <eenstatd intervenite rezolut
iy 5 v mrciihd, e

ciiititicat sub nr. 1735 din 05.i1.2
in cadrul Societdtii Civile »Ad Sol
rodificat prin actul aditional auter:
rotar public, §i rezolutiunes contra

re. 765 din 04.05.2010 de notar

Societdtii Civile ,Ad Solemnitatem”
Repune partile in situatia an|
puit si predea reclamantei, fn
proprietate, imobilele ce au ficut oh
avtentificat sub nr, 1735 din 05.11.2
div cadryl] Socictﬁ;ii Civile ,,Ad Sol
modificat prin actul aditional autent;

netar public, §i al contractyy; de van: are-cumpirare ay

04.05.2010 de notar public Costach:
»¢d Solemnitatem” Birou Notaria],

Dispune refineres de catre reclamantg, ¢y, titlu de daune
de 40.200 lei reprezenting bret partia

de vinzare — cumpdrare autentificat «

Costache Oana-Cristina din cadrul S

Notarial, astfe] cum a fost modificat

din 04.05.2010 de acelasi notar public
Obliga pe parat sx pliteascs re

cheltuieli de Judecati (tax3 judiciar ¢

8, sc. 1, et, §) ap. 35, sector 6, astfel cum a

Aed cortiactului de vanzare — Cumpdrare
109 de rotar public Costache Oana-Cristina
mnitatern” Biroy Notarial, astfel cum a fost
ficat sub nr, 764 din 04.05.2010 de acelasi
ilui de vinzare-cumpiirare autentificat sub
iblic  Costache Oana-Cristina dip cadru]
3irou Notarial,
crioard Tncheierij contractelor si obliga pe
ratrimoniul cdreja 4 revenit dreptul de
ectul contractuluj de vénzare — cumpirare
)9 de notar publjc Costache Oana-Cristina
mitatem” Birgy Notarial, astfe] cum a fost
‘cat sub nr, 764 din 04.05.2010 de acelasi
tentificat sub nr, 765 din
> Oana-Cristing din cadrul Societitii Civile

interese, a sumei
'\ achitat de citre parat in baza contractului
vb nr. 1735 din 05,1 1.2009 de notar public

clamantei sumq de 13848 lei reprezentand
timbru, timbry Judiciar),

Cu apel 1n 15 zile de 12 comunic e,
Pronun;atiil in sedinta publicy, astizi, 03.04.2013.
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