iicarea prazentulul INsgrig==-=ssc=uwomm- -

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

CAPITOLUL I.PARTILE CONTRACTANTE:

intre SOCICTATEA COMERCIALA "NEPTUN-OLIMP" S.A., cu sediul
n Mangalia-Neptun, str. Plopilor nr.1, judetul Constanta, Inmatriculaty |a
Registrul Comertului sub nr, J/13/517/1991, avand Cod Fiscal R2423562, cont
nr. 2511000014501135 deschis |a Banca Transilvania - Sucursala
Constania, telefon/ fax nr. 041.701.000, reprezentaty legal prin
Director General FILIP DUMITRU, domiciliat in Mangalia—Neptun, str.
Plopiior, bl. B3, sc.C, apt.31, judetul Constanta, denumitd in cale ce urmeaza
VANZATOR; -~--mememeee 2 77 77 7 =TERE

si : .

S.C. "VERRY SPRING TIME IMPEX" 8.R.L, cu sediul in Bucuresti, str.
>piaiul Independentei, bl.101, et.P, sector 5, Inmatriculaty |a Registrul
cormertului sub nr. 1/40/9026/1994, avind Cod Fisca] R 5636107, avand ca
asociati pe AHMED MRAD si MORAD HASSAN HAYDAR, reprezentati la
incheierea prezentului contract prin mandatar dl. RUSU MARIAN -
CONSTANTIN, domiciliat in Bucuresti, Calea 13 Septembrie nr.104, bl.48,
sC.1, apt.7, sector 5, lucrdnd in baza procurii autentificate sub nr.1673 din
17.09.2001 la B.N.P. Ciuhan Aurora Braila, cu sediul in Bucuresti, denumitd in

“ele ce Urmeazd CUMPARATOR - mmm--mmcmmmmme oo e T -,
In baza :~-‘~~--~—~—-----—~——~——~——-—~--———-————-«--w--w-----~-—-——--—-~~——.—4'-'
- Hotarérii Adunirii Generale 3 Actionarilor S.C. "NEPTUN-OLIMP" S.A.
H.Li74 Ui dele de 23.07.2001, & C.0.6. in. S2/e005 o & sl e

: 44172001, privind accelerares s finalizarea procesului de privatizare g
- societdtilor comerciale din turism, precum si in baza Procesului Verbal de
negociere directd nr. 11631 din data de 13.08.2001 ,~==mmmmmmmmmm o

a intervenit urmatorul contract de vanzare cumparare:-------e-—--

| CAPITOLUL II
| OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Vanzdtorul se obligd s transmit cumparatorului dreptul de
oroprigtate asunra imobilulyi denumit RESTAURANT PRAHOVA, situat in

SR

W ST o e

“Marigalia, Statiuiizz Neptun, compus din teren in suprafata totald de

= 5.126,87mp pe care sunt amplasate urméatcarele CONStrUCtiiz ===-====cmmmemm e
P a) RESTAURANT PRAHOVA, In suprafats construita de de 2.935 mp,
K notat cu C1 in fisa si schita bunului imobil; ------ S
X b) PUNCT TERMIC, in suprafatd construitd de de 227,85 mp, notat cu
C2 in fisa i schita bunului imobil; -====mmmmmeeeeee e e

Imobilul cars sa instrdineazd are numar cadastral 46, cu urmstoarel=

Py o e e g,
E=Sk ir.'u,r:l‘_,l e e e e ———
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' “n punctul 13 pang @ punctul 14, pe (atyrs
-8 BUNCtUl 87 trecand prin pUnctul 13 panj ia puUnct 1>

“& nora - demeniu pubiic : o

o ln ‘Ar“ t‘dwi 14 trecand =rin puncty| 15 pan3 Ia punctul 16, pe latura
de la punctul 14 trece e

de est - domeniy public;

= la punctul 16 pan3 s punctul 17, pe laturs de sud - s,

- U g ik

"NEPTUN-OLIMP” S.A. )

dtul-) u;iiiﬂﬂ;q 17 pand la punctyl 18, pe latura de vest - S.C.

w I}A";,'! r' -OlLIMp* SA; _ -

dM:rj.' “':anw 18 pand la punctul 19, pe atura de sud - s,
- I UL L

\_\‘n‘:.[:ﬁ_'__“_jl «--_":}‘ IWP”SA, -

d;r‘:[_’la v-!{;\j—‘r*-:! !19 Prin punctul 60 Pana la punctyl 61, pe latura de vest

~s.Cov PTUN-OLIMP” S A.. . - S.C.

iy szirictui 61 PAnd la punctul 62, pe latura ge gl =2 S

" “s‘::‘“I"}I[‘ ~OLIMP* S A, - : AnE

dP;LiI "1Jh?tt.ii 02 trecand prin punctele 63, 64, 6?,»'55}; °6, pani Ia
- L_:smif 67, pe latura de vest - S.C. “NE?TUN“OLIMP - -l " ontract se

%4.-::.. - pr,imirea imobilului care face obtecltul‘ Prezentului ¢ l
facpﬁn’“i;;‘l;-, unui Proces Verbal de predare-primire care se va anexa la
;;?—ezentu\ centract de Vénzare Cumpé!’af'e. __________________________

Cumpiritoryl ge obligd sé p'.éteas;‘é_ vénz‘étoru\ui, res;pectw 5L,
“NEPTUN-OLIMp S.A., pretul imebilului descris m:prezentui contract, ~~eemee.__

Noi, partile recunoastem c% acestea sunt Suprafetele re
imobilului care se Tnstréineazé, aga cum

e

C FOLFA I0AN avand Certificaty) de autorizare
Nr.1662, seri- B, eliberat de O.N.C.G.c, $i suntem ihtrutoty) de acord CuU ele, ---
Imobilui Care se instriinassx . - f

N€aza a intrat i Proprietates vanz&tory)yi astfef: -
- terenu| in baza Certiﬂcatu!ur‘ de Atesta '
asupra teranurilor Seria Mosg 1

Nationals pentry Turism,

pent; Unciarg nr.24/N a localitstii
Mamga!ia—Nept::.:n, 858 cum rezyty din ‘

incheiereg nr.79 din 10.08.1999
eliberaty de Judecstor ia-Bj

3 + IN baza Careia g-3
intabylat intregy| teren, Proprietates 5.C. "NEPTUN~OLIMP” A, in SUprafat
de 779.073,44;.1;3, iar activyl este Proprietates SOCiet&tij fiind preluat odats ¢y
restul Mijloace|nr fixe si Circulante de la fosta Regie Autonoms
Prestatij DACOREY g CO, In baza H.G5, nr.1226/1990

Cumpirstory prin 'eprezentanty sau legal declars cx ar

.....-..-.-..-.-..-u---.-..-._-...-—------.-.-.---.

e CUnostints de
L "Bgimul juridic al bunyly; imobil sj acesta a jntrat in Proprietateg
» vénzétoru!u:‘, 453 CUmM s-3 mentionat ma;j SUS sl consimte sa-|

Stfel e S

.....-..-.-.-.-..-..-.-«--——.__-.-.---.-._-.-.-.--.-....-g.--...—‘--.-.—-.--—-——.-—--.n-«---—.-....._

Art.2, Proprigtates se transmite, de drept, cumpérétorului in Momenty|
achit3pij avansulyi conform art.4  din Prezenty| Contract
cumpér‘ar'e.~——~: ---------

_..._.....--:-«—_-.-...........-....--.-..-4.-.-.-..-....q.__..-.-.-.---.;..-.-.-..-.-___-.......-. ________________
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AL, PI3T3 INtegrala este garantata prin instituirea de catre S.C.
"NEPTUN- OLIMP" S.A., a orivilegiulyi vanzatorului Prevazut de art.1337, pet.1

Cod Civii, cUorivilegiul general prevazut de art.1727 Cod Cvil,
completats rile legale priving privilegiile g executarea Creantelor, in
favoarea = el it thad

Privilegiul se va ntabula In Cartes Funciard 3 Judecstorig Mangalia-
Biroul de Carte Funciara, cperatiune ce se va realiza odat§ cy inscrierea
transmiterii dreptului de propr

CAPITOLUL 1v .
PRETUL s1 MODALITATEA DE PLATA

Art.4, Pretul Vanzarii irnobilului descris in Prezentul contract este de
.650.000.000 (doisprezecemi!iarde;asesutecmcizecimihoane) lei, calculat farg
MA., din care pretul terenului este de 1.828.880.000 (unmi!iardoptsutedoué
ecf§ioptmifioameoptsuteomzecimii} =T e e
Din pretul de vanzare iN suma de 12.650.000.000 (doisprezecemi”arde
§asesutecé;'-:':jze-:.:émi.!ioame) lei, calculat fara T.v. ., $€ deduce contravaloares
Investitilor realizate de catre S.C. "VERRY SPRING TIME IMpEX" S.R.L., in
pericada darularii contractului de asociere, in suma totala de 7.653.724.400
(;dptemiiia;-f:fega—:»sesutec}ncizecigitreimi“oaneg;aptesutedouézecigipatrumiipatru
sute) lei, diferenta de 4.996.275.600 (patrumf”arclenduésutenou'ézecigisase
miiioanedca_s:ﬁism:eg;aptezecigfcincimifgasesute) lei, calculata fara LA, urmeaza
a fi achitata conform art.5 din prezenty| . G it
Art, &, Modalitati de e — S .
Partile au convenit ca plata s& se efectueze g e —
a) virament cu ordin de platd; - e =T S
b) filg CEC LT T e e st b S e
Plata sumai de 1.265.000.000 (unmiiiarddDuésutegaizecisicincimilioane)
lei, reprezentand avans, se va face in temen de maxim 10 (zece) zile de |3
data semnérii Prezentului contract de Vanzare CUMP&rare, =——-weeeeeel
Diferenta de 3.731.275.600 (treimihardega;ptesutetreizecigfunumilioane
douésute§ar;f.-.eza-:isg.icmcfmEigasesute) lei, sum3 obtinutd prin scaderea avansuluyj
din suma rémasd de achitat dupg deducerea investitiei, se va achita pe o
pPericada de 4 (patru) ani, in 4 (patru) rate egale si vor fi pPlatite cel maj tarziu
in ziua de 15 august a fiecaryj an, cu incepere din 15 august 2002, Valoarea
anuala a ratai este de 932.818.900 (nouésutetrreizecisfdouémiﬁoaneoptsute
optsprezece Miinoudsute) lei la care se adaugs o dobands Care sd acopere ratg
EHE] A2t otiscrar oo AR O N i TR,

Plata avansyly; sl a ratelor contractuale se efectueazs in contul S.C.
'INEPTUN-OLIMpP" S.A. num3ryl 2155000014501135 deschis |3 Banca
ransilvania - Sucursala oM e 7 PESNS 18)| Bang

: Cumpéritoryl esta de acord s§ Suporte spezele g Comisioanle bancare
aferente incasirii de catre vanzétor 3 Bretului convenit . —mmeeee .~ o "
Art.6. Cumparstoryl se obligd si efectueze in societate din surse proprij

Sau surse atrase ps numele Sal pe o pericads de 3 (trei) ani, incepand cy data




I contractului o i'iwes‘ti-‘;ie in  valoare totald de 3.795.000.06¢
( __;--:j;--.-;f,rardeg,gptc’;"s'_!i‘@!?CLIéZEC.f._SiC!hCim!HC'-BE‘!E) lei, conform Pct.3 din Norpe =

ice din H.G, O B et g | L B

3
&
O
10

CAPITOLUL v
GARANTII

Art.7. Clauzele contractuale privind investitiila angajate de Cumpardts-
sUnt considerate indeplinite astfei:-—~---~-—*-~--~-—*-~--~-——~——~-—~-—~~j -------------
avizarea de citre Ministerul Turismului in termen d_elmammum un an
de la samnarea contractului a documenta!;iei_ (proiectelor) privz_ndu r_nedermzar-“-:
structurilor de alimentatie public existente in patrimoniy| societat]i: -- )
- realizarea panj |a sfarsitul celui de-a| doil%a an a cel pul;m_ 50% cin
volumul de iInvestitii angajat, dac acestia prezint§ erjisterLJIUJ Turlsmufu: :
termersle  previzute in  contract documente. Privind Inregistrarea i
ontabilitatea societatii a investi’gii!or, vizate de comisia de c?nzorl;——f—m—ﬂ-——--j-
- realizarea panj |3 sfarsitul celui de-al treifea‘an a mtregujua volum de
A investisii angajat, dacs acestia prezints Mimistneruiu] Turrsml,ilu: in term_enele
i prevdzute in contract, documente privind nregistrarea in contabilitataz
societélii g investitiilor, vizate de comisia de cenzor‘i;——-——fl— ~~~~~~~~ RS ::
© Pe parcursul derul3ri; Programului  de Investitii ‘cgmparaton__:l es-f
obligat s& permity accesul personaluly; desemnat c_ie. _Mlntsﬁerui Tgrismu!u;
pentru verificaras incadrérii in termene, 3 prcagramgﬁwuﬂz;c deumvestn;u,m:--——
Art.8. In temeiul articolulyi 1337 Cod aivil, vanzstoryl raspunde fat¥ de
cumpéritor de orice evictiune totals say partiala si pentry vfgin’e ascunss_a. ——————
Véanzétorul declary o imobilul se afly i circuitul civil, este hb_er de
sarcini, astfel cum rezultd din extrasul de C.Flnr. 563 din 12.12.2001 e_ailbera:
de Judecstoria Mangalia, precum $i din certificatul de sarcini nr. 1132 din data
de 12.12.2001, eliberat de aceeasi judecHtorie. Imobilul ny g trecut in
Proprietatea statului in baza vreunyi act normatiy rédmanénd continuu in
Proprietates noastra, iar noi, Vénzatorii garantam pe Ccumpdritor de Orice
evictiune totaly gay Partiald, conform art.1337 Cod Civil. Noj partile declardm
ca dispensdm JudecEtoria Constanta g biroul notaria| de cercetarea sarcinilor
imbiliare si ni S-a explicat ce inseamns o o e ) i

Art.g, Tn vederay garantarii achitapi ratelor

o

-._..-....._._-..-..-.-.-.-

3.795.0{)0.060 (treimi!iardesaptesutennué‘szecigicincimiiiaane) lei,
-ﬁ_asupra imobiluluj vindut ge constituie ipotecy in favoares

&a’inzétc.r-u!ui, odata ¢y transmiterea dreptului de Proprietate jp

conditiiic art.2, corohorgt Cu art.4 din pPrezentuj Contract,~=~-eeee_____

Eu, cumparatorul, sunt de geor

Ipotacy UIrmeazy
a debanxi!or, precum s
CUmpdrdtor, agy CUM  sunt me
Coniract Ja Vanzare Cumpdrare,




CAPITOLUL VI
RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.10. Pentru neexecutarea in totalitate say in parte ori pentru
executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea aflat3 in culp3
datoreaza penalitdti de Intérziere In cotd procentuald de 0,3% pe fiecare zi de
L e E B e

Art.11. Dacd o situatie de fortd majory impiedicd sau intarzie
totai/partial executarea contractului de vanzare cumparare, partea :afectaté de
cazul de fortd majord va fi exonerati de wésgunderea'privmd [ndep!inire§
obligatilor sale, pentru perioada in care aceastd Indeplinire este Impiedicats
au intérziatd de cazul de fortd majors, conform art.1.082 si 1.083 Cod Civil.--

Art.12. Prevederile articolului precedent nu se aplicd in cazul in care
partea care invoca forta majord este in INt&rziere, ~=--=—m-mmcmmmmmmoee

Art.13. Prin forta majord se intelege Un eveniment neprevazut si de
neinldturat, independent de vointa partilor care intlrzie say impiedica
'total/parl;iaf indeplinirea obligatiilor contractuale, cum ar fi: calamitate naturala,
incendiu, stare de razbol.~=----mmwmmmmeoeee

~reva nu va fi considerats caz de fortd mMajors,——m=rees-cssmmmomcm oo

Partea care invoca forta majord este obligats s¥ comunice celeilate parti,
in terman de 5 zile de la aparitia cazului de forta majord existenta acestuia,
prin notificare scrisd insotitd de acte doveditoare, confirmate de Camera de
Comert si Industrie a Romaniei, ~-===~-====emau- T e e
i- Daca notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflaty in
f culpa este responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parti, intrucat nu a

facut dovada existentei cazului de fortd majord.-=-==--mmmmemeeeee

Art.14. Pentru intarziere la plata pretului, peste termenele stipulate in
contract pe fiecare ratéd 'n parte sau ulterior, conform modificdrii contractului
prin act aditional, cump&ritorul datoreaz vanzatorului penalitati de intarziere
in cotd procentuald de 0,3% pe fiecare zi de Intirziere.—=———-—eeoeocoeeo

Art.15. Prezentul contract de vanzare-cumparare se considera rezolvit
de drept, fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate (pact comisoriu
de ultim grad), in oricare din urmatoarele cazui:—=~—-=mmcsscmacmmm e

a). neachitarea ava
CONEraCE ) mmm e ]

- bj.dnelacicwfitar@_ia unei rate si a dobanzilor aferente in termen de 10 de Zile,
calculat de la data la care : s 2o
penalitatile de }ntarziere);qf(_:_e_ajﬁiiﬁjiafirfa {In aceasta perioada curgandg

_ ¢). intarzierea cy peste 10 de zjle f ————————————————————
rogramul de INvestitii,

.-..._-—_...-_..-.—-..-.-.._....._-...—....--._.......-.... —————

_________

CAPITOLUL vII
MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.16. Modificares clauzelor con

€ Comun acord Prin act aditiona), ~~----
Cumparatory} Roata ach

© Notificare prealahils 3 v

- _.—___-..-.—---..-.....__.-.._-.._-....-._—-.

‘avalearen ratalor co '

ta in avans contt Gnvenita oy

anzatorului pentry recalcularea dobang datorate. ----
-:_-“' ) i L/ F W_’})\/‘"




CAPITOLUL VIII
DISPOZITII FIMNALE

B

ST el

Art.17. Clauzele prezentului contract se corpleteazd de drept cu
qlspozitile Codulul civil 5l sle Codulul tomeroial ~eetessmsmsmmisnnn o
Art.18. \Ltigile apdrute in  legiturd | cu formarea, validitatea,
interpretarea sau executaraa obligatilor contractuale se solutioneazd pe cale
amiabild sau in caz contrar de ciitre instantele de Judecata pravazute de lege.-
Art.19. Din momentul semnérii prezentului contract de vanzare
A\ cumpérare fisi inceteazé efectele contractul de asociere nr 1444 din
31.03.1995 . momm e e e e e '

\ Art.20. Plata datoriilor, impozitelor si taxelor de orice naturd aferente
unului vandut, este in sarcina vénzitorului, pé&né la data autentificirij
rezentului contract, iar de la aceastad datd cade in sarcina cumpératoruluj, ----
Taxele si onorariile ocazionate de perfectarea prezentului contract sunt
suportate de catre cumparator. ——-= - m e
Art.21. Cumparatorul se obliga pe cheltuialz sa, sa& obtind noul numsr
cadastral si In baza art.45 alin.3 din Legea 36/1995, s3 indeplineascy
formalitétile de publicitate imobiliarg in sensul intabuldrii in Cartea Funciard a
areptului de proprietate al curmiparatorulu asupra imobiuiu aescris in cuprinsui
prezentului act, a privilegiului vanzitorului pentru plata restului de pret,
precum si a dreptului de ipotecd in vafoarea S.C." Neptun-Olimp" S.A.~~===anm--
Art.22. Prezentul contract a fost redactat de Oficiul juridic al s.C.
"NEPTUN-OLIMP" S.A. si autentificat in 7 (sapte) exemplare originale la
Biroul Notarului Public DANIELA DAVID, cu sediu] in Mangalia, Sos. Constantei,

bl.E, ap.1, judetul Constanta,~-=--====-mmmmmmecemeetineeee T
VANZATOR, CUMPARATOR,

S. C. "NEPTUN-OLIMP”/.S.A., S.C. "WERRY SPRING TIME IMPEX" S.R.L,,

prin Director Gene/ggi__.,%m)h prin mandatar

RUSU MARIAN - CONSTANTIN

\ Oficiul Juridic
'\ ANGHEL: NICOLAE

|
:
|
i




ROMANIA |
BIROUL NOTARULUI PUBLIC DAMIELA DAVID
SOS. CONSTANTELBL.E, AP.1, MANGALIA, JUDETUL CONSTANTA

' e
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR..// F

Anul 2001 {una decembrie ziua 13

Eu, DANIELA DAVID, notar public, m-am delasat |z sedi(
comerciale NEPTUN-OLIMP $.A., unde am gasit si identificat pe:

1. FILIP DUMITRU, cetatean roman, domiciliat in Mangalia-N
Plopilor, bl. B3, sc.C, apt.31, judetul Constanta, identificat pri
K.T. nr.006936 eliberati de Politia Mangalia la data de 1
Director General al S.C."NEPTUN-OLIMP" S.A.;

2. ANGHEL NICOLAE, domiciliat in Constanta, str. Cismelei n
apt.20, judetul Constanta, iaencrnicat cu B.I. sena ..
eliberat de Politia Constanta la data 29.05.1990, in c=
consilier juridic al S.C. "NEPTUN-OLIMP" S.A.;

3. RUSU MARIAN - CONSTANTIN, domiciliat in Bucurest,
Septembrie nr.104, bl.48, sc.1, apt.7, sector 5, identificat prir
G.R. nr.958162 eliberat de Politia Bucuresti - Sectia 17 |

25.05.1995, in calitate d% mandatar al S5.C. "VERRY SPR
IMPEX" S.R.L.;

care, dupa citirea actulul, au consimtit la autentificarea prezent
si au semnat toate exemplarele precum si cele 7., anexe.

In temeiul art.8 lit.h din Legea n1r.36/1995 sF
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a taxat cu 68.020.000 lei cu chitanta nr. $%626.2. din 13.12.2001:

S-a parceput onorariul de 28.130.000 lei cu chitanta nrd 242 { #Hdin 1
redus 30%, act redactat de parti;

Timbru judiciar de 50.000 lei, care a fost aplicat pe unul din cele sapte e




. _CAPITOLUL 1
PARTILE CONTRACTANTE
Intre:

SOCIETATEA COMERCIALA "NEPTUN-OLIMp*" S.A., cu sediul in

Mangalia—Neptun, str.  Plopilor nr.1, judetul Constanta, inmatriculaty la
Registrul Comertului sup nr, J/13/517/1991, avand Cod Fiscal R2423562,
cont nr, 2511000014501135 deschis Ia Banca Transilvania - Sucursala
Constanta, telefon/fax_ nr.041.701.000, reprezentaty legal prin
Director Genera] FILIP DUMITRuU, domiciliat in Mangalia-Neptun, St
Plopilor, , bl. B3, se.C, apt.31, judety Constanta, denumitd in cele Ce urmeazd
VANZATOR;

SOCIETATEA COMERCIALA " VERRY SPR
Cu sediul in Bucuresti, str

'u'nmai_ricuiaté ia
Fiscal R 5636107
HAYDAR, re

ING TIME IMPEX" S.R.L,,
. Splaiul Independentei, bl.101, et.P, Sector 5,

omertului sub nr. 3/40/9026/1994, avand Coq
r avand cg asociatj E D si MORAD HASSAN
Prezentata la

Prezentyjy;j contract Prin
4 domiciliat in B
oy l. . 16’753‘:.1’ apt.z, s
. i ' i
) denumfté i din 17.09.2_001, la B.N.P ¢
In bazj :
Hot&r4rii Adun

nr.11074 din data de 2

—————————————

______________ atoarele
€€ la pet. 103 1y poy 104 P S
Pe latura de norqd - o : G
€la pct. 19 » trecand Prin pct 5si 106 |5 Ao Nl
€ est-s., “NEPT ~OLIMp~

_____________




W< ta PCL 109, trecand
vest - S.C, “NEPTUN~G“ ]
instrainare, care fac

] -‘———u-—_—_——q———--mq—h—

e e e e e

Statiunea Nethn—Olimp,
07.04.2000, a Judecatorigi Biroul de Carte Funciara.
Predarea - Primirea i '

_____________________

————————————————————

I‘nstréinart—:-, intocmite de S.C.

i ) Propunerea de
"PROLIF"- CONSTANTA, verificat de Ing. FOLFA
‘OAN, avand Certificatul de Autorizare Nr.1662, seria B, eliberat de GNLC.G.C.
il suntem Tntrutotyl e s T e, PV EE G G,
= Imobilul care se instréineazi g \ntrat in Proprietatea Vanzatoru|y; )
e e 2 MR T propy
- terenul

T N e e =

2gimul juridic gz bunulyj imobil
anzitoruly;
1.

unostintg de
: : Proprietate
ai sus g; Consimte g¥-| d :

A

__________ Obandeascé

hhhhhhhhhhhh

—__._.__.__-.-.-.-.-..-.-.-..-




\, Privilegiu se va intabula in

Cartea Funciari 3 Judecatoriej
Jangalia - Biroul de Carte Funciarg, Operatiune ce se vg realiza odat3
A inscrierea transmiterij dreptului de Proprietate 3] Cumparatorulyj. --
-
L |

CAPITOLUL 1V
PRETUL SI1 MODALITATEA DE PLATA

Art.4. Pretul vanzirij bunului §
'ste de 7.400.000.000 (saptemilia _
drd T.V.A., din care Pretul terenulyj este de 1.063.462.000.
unmiliardsalzecisitreimilioanepatrusutesaizecisidouamii)lei,

Din pretul de vanzare in suma de 7.400.000.000
;aptemiliardepatrusutemilioane) lei, calculat f3p3 T.V.A, se deduce
dntravaloarea investitiilor realizate de cjtre S.C. " VERRY SPRING TIME
MPEX " S.R.L., in perioada if i

de asociere, in sumg
itald de 3.893.838.100 (treimiliarde optsutenouazecisitreimilioane
Jtsutetreizecisiopt Miiunasuta) lei, diferenta de 3.506.161.900 ( treimiliarde
ncisutesasemilioane' unasutasa

izecisiunumii Nouasute) |ei, calculats fxry
V.A., urmeazj a fi achitatd conform g

e

t.5 din prezentyl CONEract, ~~resmmcins.
Art. 5. Modalitati de e e G e
Partile au convenit ca plata s3 se efectyeze L e T S,
a) virament cu ordin de e
B0 T CIELC o ecmatir o

___________________________________

Plata sumej de 740.000.000 (saptesutepatruzecimilioane)

rezentand avans, se va face in termen de maxim 10 (zece) zile de la data
MNarii prezentulyi contract de vanzare Cumpdrare,------..._____ 7~ ° ¢

Diferenta de 2.766.161.900 (dou
Jnasutasaizecisiunumiinouasute) lei, s
SUma rdmas3i de achita

‘ioada de 4 (patru) ani, in 4 (patru) rate egale si vor fi pl
Ziua de 15(cincisprezece) august g
fcincisprezece) august 2002, v

ului
S€ va achita pe ¢

atite cel maj tarziy
fiecarui an, cu

aloarea anualj a ratei este de

e ————
.

e
.

Bt
"

elor contractuale se efectueazs in
PTUN-OLIMP" S.A. numérul_ 2155000014501135 deschis
1silvania- Sucursala Constani_;a.

..-._..—_....-._....-.- ——————————

---.-.-..—..-...a.._-.-_-..-..---..--.—.—....

nvestitie in valoare totald de 2
>uam:hardedouasutedouazec:mNioane) lei, conform pct.3
'todologice din H.G, 441/2001.—--—-—-—~---—-----------,----_......h_ hhhhhhh

_ ,/’L ey
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CAPITOLUL v

. GARANTII | :

7 & Art.7. Clauzele contractuale priving investitiile an ard | !

¥ Sunt et Indeplinite astfel;........... . o odle T | |

gl avizarea de cjtre Ministeru Turismului in te
" de la semnarea contractuluj a documentatiej (project , i ;

structurilor de Cazare sj alimental;ie publicg existente in patri i ietatii: J.

- realizarea panj la sfarsity celui de-gj doilea 3

velumul de investitji angajat, dac acestia prezint§ Mini
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3
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o
3 g
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=
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o
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o
o
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investitii angajat, dacy acestia, prezints Ministerulyi Turismuluj 1n termenele

inregistrareg 1 contabilitatea

-..--.-.-.-..——-.-.-.._—--.-._._

itii, cumparatory| este
obligat s Permita accesy] pPersonalulyj desemnat de Ministeryl Turismulyi

Pentru verificareg incadr&rii in termene 3 Programului fizic de INVesHb}:-wmmd..

Art.8. In temeijul articolului 1337 Cod civil, vanzatoryl raspunde fatd de '
CUmodrdtor de orice evictiune totals say PArtial3 si pentyy, vicille ascunse.- - ... .

ircuity] Civil, este liber de
i 12,2001 eliberat

€victiune total Sau partialg, conform art.1337 Cod Civi|,
ca dispensim Judecitoria Consta i

imobiliare Si ni s-a explicat ce inseamny aceasta,

Art.9. In vedereq garantdrii achitarij ratelor i
2.766.191.900( douamiliarde

unasutanouazecisiunu mii Nouasute)

e e e e ——




1) 3 RZ\SPUNDEREA coNTRACTUALA
W 3
- & ;-

tru Neexecutareg
SPUnzatoare 3 oblig
ati de intarziere inc

a\hekecutarea n €core

in totalitate sau
datoreazs penalit

n Parte, orj
atiilor Contractuale

pentru

» Partea aflaty in culpa
ota Procentual de 0,39, Pe fiecare zj de
i‘ntérziere.~------—------“------~~-------“---“—-----~——-----— —————————————————————————
Art.11. Dacj 0 situatie de forta majors impiedics sau
total/partial executares Contractuluj g 3

& daspundereg privind Indeplinireg
obligatiilor sale Pentru perioada i, Care aceasty indeplinire es '
Sau intarziats de Cazul de forty majors conform art, 1

Art.1 i '

In care
N Intarziere, ~eae.___ | i
Art.13, prip forts majorg se intelege yn €veniment neprevazyt Si de
neinlaturat, independent de vointa partilor care intfrzie Sau  Impiedica
total/partial i‘ndeplm:rea obligatijlor contractuale cum ar f Calamitate
naturala, incendiy Feare de riizho, ... 0 oo Cu I S
Greva nu va fi consideraty caz de fort3 majora.-----.
Parteg Care j

Dacs Notificarea ny

S-a transmis in conditjile stabilite Partea aflaty in
Culpa este F@Sponsabil3 de
facut dovada exj '

_-.-.--.._------.-.-..-.._-._ -

Provocate celeilalte parti, intrucat ny a
EXistentei cazulyj de e e 2T TS 1
Art.14. Pentry intarziere la i
-Ontract pent

;  conform modificari
' r CUMparitory datoreazy rului Penalitat;
le intarziere in coty 2] iere

-——---—.-.-—-—-.-.---..-.-.

-.—.-.-...-.--..-.-.-....._._._...

..__._.._.___...__...-.-.-,-.-...-.-..-..-

--------—-—-—-———-——-i-—w-—-

._..._--..-.--.---...._._._

Art.16, Modifi
Z0mun acord prin
Cumparatoru!
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CAPITOLUL VIII

£ DISPOZITII FINALE

Q

¢ f,f’f Art.17. Clauzele prezentului contract se completeazd de drept cu
dispozitiile Codului Civil si ale Codului Comercial. --vomem.. R —

Art.18. Litigile apdrute in legiturd cu formarea, validitatea,
interpretarea sau executarea obligatiilor contractuale se solutioneaz3 pe cale
amiabild sau in caz contrar, de citre instantele de judecatd previzute de lege.-

Art.19. Din momentul semnirii prezentului contract de vanzare
cumparare isi inceteazd efectele contractul de asociere nr.1443 din
31.03.199 5, mm e e B e

Art.20. Plata datoriilor, impozitelor si taxelor de orice naturi aferente
bunului vandut, este n sarcina vanzdtorului, pand la data autentificarii : *
prezentului contract, iar de la aceasts datd cade in sarcina cumparatoruluij,---- ' ‘

Taxele si onorariile ocazionate de perfectarea prezentului contract sunt
suportate de catre cumparator.--=---=---mmeeee__________ '

Art.21. Cumparatorul se obliga, pe cheltuiala sa, sa obtind noul numsr
Cadastral si in baza art.45 alin.3 din Legea 36/1995, s3 indeplineasc
formalitatile de publicitate imobiliars in sensul intabuldrii in Cartea Funciars 2
dreptului de proprietate al cumpdradtorului asupra imobilului descris in cuprinsul
prezentului act, a privilegiului vanzitorulu pentru plata restului de pret,
brecum si a dreptului de ipotecd in vafoarea S.C. "Neptun-Qlimp" S,A.~--===c---

Art.22. Prezentul contract a fost redactat de Oficiul Juridic al s.C.
"NEPTUN-OLIMP" S.A. si autentificat in 7 (sapte) exemplare originale la !

[

ol L

3iroul Notarului Public DANIELA DAVID, cu sediul in Mangalia, Sos. Constantei, oo
Jl.E, ap.1, judetul Constanta.—---—-~--—------—--—-———-: ———————— R E L PR '
|

VANZATOR, CUMPARATOR, |

5. C. "NEPTUN-OLIMP" S.A.
orin Director General
“IL P DUMITRU

S.C.”VERRY SPRING TIME IMPEX" S.R.L.,

prin mandatar
RUSU MARIAN-CONSTA

onsilier Juridic
‘NGHEL/'NICOLAE

W




ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

SOS. CONSTANTEI,BL.E,. AP.1,

DANIELA DAVID
MANGALIA, JUDETUL CONSTANT~

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.oJ S~

Anul 2001 luna decembrie ziua 13

Eu, DANIELA DAVID, notar public, m-am deplasat la sediul -
OLIMP"S.A., unde am gasit si identificat pe:

1. FILIP DUMITRU, domiciliat in Mangalia-Neptun, str. P
sc.C, apt.31, judetul Constanta, identificat prin C.IL. seria
eliperata de politia Mangalia la data de 12.08.1998, Direc
mandatat in baza Hotararii A.G.A nr. 11074 din 2

S.C_.“NEP'_I'_UN-OLIMP“ S.Aj

2. -ANGHEL NICOLAE, domicili
apt.20, judetul Constanta, identifica
politia Censtanta |2 data 29.05.1990, i
"NEPTUN-OLIMP“ S.A.;

domiciliat in Bucure

3.RUSU MARIAN-CONSTANTIN,
identifi

Septembrie nr.104, bl.48, sc.1, apt.7, Sector 5,
a Bucuresti -Sectia 1

G.R. nr. 958162, eliberat| de Politi

25.05.1995, mandatar pentru S.C.” VERRY SPRING TIME
lucrand in baza procurii autentificate sub nr. 1673 din
B.N.P Ciuhan Aurora Braila, din Bucuresti;

at in Constanta, str. Cisme
t cu B.I. seria B.N. nr.4541
n calitate de Consilier

care, dupa citirea actului, au consimtit la autentifica

inscris si au semnat toate exemplarele precum si cele .#
in temeiul art.8 lit.b din Legea nr.36/1995

AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a taxat cu 41.720.000 lei cu chitanta nrﬁé’%‘g’dm

S-a perceput onorariul de 24.407.000 lei cu chitan
13.12.2001, redus 30%, act redactat de S.C. "NEPTUN-OLI

Timbru judiciar de 50.000 lei, care a fost aplicat pe u

exemplare.




