Fi E%EMRACT DE VANZARE

.....,._.‘-!_‘“

Subscnsa Socnetatea UNITA TURISM HOLDING S.A., cu sediul social in
municipiul Timisoara, strada Academician Alexandru Borza nr. i ]udtg\;ﬂ“ Ti um;
mlcglstlat’i la Registrul Comertului sub nr. J35/1837/2004, CUI 2094737, réprezentata
prin Presedintele Consiliului de Administratie GOSCHY JOSEF, cetatean german, cu
domiciliul declarat in Germania, Denzlingen, Mauracher Strasse nr. 29, identificat cu
Pasaport seria D, nr. C9504M41X, elliberat de Autoritatile germane la data de 21.12.2015,
in baza Deciziei Consiliului de Administratie nr. 11/13.12.2016, declar ci vénd
Societatii PHOENICIA EXPRESS S.R.L., cu sediul social in comuna Mogosoaia,
soseaua Bucuresti — Targoviste nr. 44B, tronson 2, parter, camera 1, bloc 1, apt. 201,
judetul Ilfov, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J23/334/04.02.2015, C.U.I
25693077, reprezentatd prin PAUN ELENA, domiciliatd in municipiul Bucuresti, bld.
lon Mihalache nr. 125, bloc 7, etaj 1, apt. 2, sector 1, identificatd cu C.I. seria RR nr.
789914 eliberata de SPCEP Sector 1 la data de 12.08.2011, CNP 2791021390954, in baza
Hotardrea A.G.A din data de 15.12.2016, urmiitoarele imobile situate in municipiul
Mangalia, statiunea Olimp, judetul Constanta:

1) imobilul compus din teren intravilan, categoria de rtolosm;ﬁ curti-constructii, in
suprafatd de 24.985 mp. (conform actelor), respectiv in suprafatd de 24.985,19 mp.
(conform masuratorilor cadastrale) si constructia existent pe acesta - C1 — piscina avand
o suprafatd construitd la sol de 1.023 mp.

Terenul este notat cu nr. cadastral 101533 (nr. cadastral vechi 10/14; e: 14474),
constructia C1 este notatd cu nr. cadastral 101533-C1, intregul imobil fiind inscris in
cartea funciari nr. 101533 (Nr. CF vechi 2728; e: 12350) a localitiitii Mangalia, dupa
cum rezultd din incheierea nr. 6755/26.04.2012 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.1.
Mangalia. precum si din extrasul de carte funciard nr. 349‘?3/ 12.12.2016 eliberat de
O.C.P.L. Constanta - B.C.P.1. Mangalia.

2) imobilul compus din teren intravilan, categoria de-folosm;a curti-constructii, in
suprafatd indivizd de 13.602,65 mp. din suprafata totald de 16.494 m.p.(confom
masurdtorilor cadastrale) si constructia existentd pe acesta - Cl - Ansamblul
Amfiteatru-Panoramic-Belvedere (S+P - P+7E), lot 10/15, avind o suprafatd construitd la
sol de 16.494 mp si o suprafata desfdsurata de 37.763 m.p..

Terenul este notat cu nr. cadastral 101551 (nr. cadasiral vechi 10/15), fiind inscris
in cartea funciard nr. 101551 (Nr. CF vechi 2728; e: 12370) a localititii Mangalia, dupd
cum rezultd din incheierea nr. 6754/26.04.2012 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.L.
Mangalia. precum i din extrasul de carte funciard nr. 34955/12.12.2016 eliberat de
O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalia. 1

Constructia C1 este notatd cu nr. cadastral 101551-C1 (vechi 10/15-C1), fiind
inscrisd in cartea funciard nr. 101551-C1 a localititii Mangalia, dupd cum rezultd din
incheierea nr. 6754/26.04.2012 dispusd de O.C.P.1. Constanta - B.C.P.I. Mangalia, precum
si din extrasul de carte funciard nr. 34967/12.12.2016 eliberat de O.C.P.l. Constanta -
B.C.P.I. Mangalia,

3) imobilul compus din teren intravilan, categoria de folosintd curti-constructii, in
suprafatd de 3.335 mp. (conform actelor ¢i masurdtorilor cadastrale) si constructia
existentd pe acesta - C1 atelier croitorie avand o suprafatd construita la sol de 1,.319,80 mp.

Terenul este notat cu nr. cadastral 21/1, constructia C1 este notatd cu nr.
cadastral 21/1-C1, intregul imobil fiind inscris in cartea funciard nr. 101526 (Nr. CF
vechi 2728; e: 12332) a localititii Mangalia, dupa cum rezultd din incheierea nr.
6760/26.04.2012 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.1. Mangalia, precum si din extrasul
de carte funciard nr. 34977/12.12.2016 eliberat de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.--

4) teren intravilan, categoria de folosintd curti-constructii, in suprafatd de 190,50
mp. (conform actelor) respectiv de 190 m.p. (conform masuratorilor cadastrale). =-=e=eme-um--

Terenul este notat cu nr. cadastral 107072 (nr. cadastral vechi 10/19; e: 13457),
fiind inscris in cartea funciarid nr. 107072 (Nr. CF vechi 2728; e: 14111) a localititii
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(conform actelor) respectiv de 486,98

Mangalia, dupa cum rezulti din incheierea nr. 6752/26.04.2012 dispusi de O.C.P.L

(_‘.gnstanta-B:C.P.I. Mangalia, precum si din extrasul de carte funciara nr. 34982/ 12.12.2016
eliberat de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.

- .5) teren intravilan, categoria de folosintd curti-constructii, in suprafatd de 486 mp.
m.p.(conform mésurdtorilor cadastrale). mss=--cmmmmee
Terenul este notat cu nr. cadastral 10/18 fiind inscris in cartea funciari nr.
101549 (Nr. CF vechi 2728; e: 12360) a localitidtii Mangalia, dupd cum rezulti din .~
incheierea nr. 6750/26.04.2012 dispusa de O.C.P.1. Constanta - B.C.P.1. Mangalia, precum="

si din extrasul de carte funciard nr. 34986/12.12.2016 eliberat de O.C.P.I. Constanta. -~
B.C.P.I. Mangalia. g

6) imobilul compus din teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructiiygn 7
suprafatd de 5.042 mp.

(conform actelor), respectiv de 5.043 m.p.(conform masurtorilor .
cadastrale) si constructia existenti pe acesta - Cl,

construita la sol de 1.023 mp.

Terenul este notat cu nr. cadastral 107060 (nr. cadastral vechi 10/13; e: 14634),
constructia C1 este notatd cu nr. cadastral 107060-C1, intregul imobil fiind inscris in
cartea funciard nr. 107060 (Nr. CF vechi 2728; e: 12346) a localititii Mangalia, dupi
cum rezultd din incheierea nr. 6756/26.04.2012 dispus de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I.
Mangalia, precum si din extrasul de carte funciard nr. 34988/12.12.2016 eliberat de
O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.

7) teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii. in suprafati totali de
6.414,14 mp. (conform actelor), respectiv de 6.413 m.p. (conform masuritorilor cadastrale)
defalcat astfel; ;

7.1 terenul in suprafata de 733,82 m.p. (conform actelor), respectiv de 733
m.p. (conform masuritorilor cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/1, inscris in cartea
funciard nr. 101537 (Nr. CF vechi 2728; e: 12352) a localititii Mangalia, dupi cum
rezultd din incheierea nr. 6798/27.04.2012 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I.

Mangalia, precum s§i din extrasul de carte tunciard nr. 34990/12.12.2016 eliberat de
O.C.P.IL. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.

7.2 terenul in suprafata de 448 m.p. (confﬁ:m actelor si mdasuratorilor
cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/2, inscris in cartea funciari nr. 101592 (Nr. CF
vechi 2728; e:12453) a localititii Mangalia, dupd cum rezulti din incheierea nr.
6793/27.04.2012 dispusa de O.C.P.1. Constanta - B.C.P.I. Mangalia, precum si din extrasul
de carte funciard nr. 34993/12.12.2016 eliberat de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.--
7.3 terenul in suprafata de 449 m.p. (conform actelor), respectiv de 448,54 i
m.p. (conform masuritorilor cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/3, inscris in cartea’s * 9/
funciari nr. 101579 (Nr. CF vechi 2728; e: 12433) a localitatii Mangalia, dupi Qgﬂm
rezultd din incheierea nr. 6797/27.04.2012 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B. A
Mangalia, precum si din extrasul de carte funciard nr. 34995/12.12.2016 eliber&?dc
O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.- ‘\‘;
7.4 terenul in suprafata de 457 m.p. (conform actelor), respectiv de 457:03
m.p. (conform mdasuritorilor cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/4
funciarid nr. 101593 (Nr. CF vechi 2728; e: 12355) a localititii Mangalia, dupi cum
rezultd din incheierea nr. 6792/27.04.2012 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.L
Mangalia, precum si din extrasul de carte funciard nr. 34996/12.12.2016 eliberat de
O.C.P.L Constanta - B.C.P.L Mangalia.
7.5 terenul in suprafata de 458 m.p. (conform actelor si masuratorilor
cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/5, inscris in cartea funciari nr. 101580 (Nr. CF
vechi 2728; e: 12435) a localitiitii Mangalia, dupad cum rezultd din incheierea nr.
6791/27.04.2012 dispusa de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.1. Mangalia, precum si din extrasul
de carte funciari nr. 35002/12.12.2016 eliberat de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.L Mangalia.--
7.6 terenul in suprafata de 547,07 m.p. (conform actelor §i masuratorilor
cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/6, inscris in cartea funciari nr. 101594 (Nr. CF
vechi 2728; e: 12457) a localititii Mangalia, dupa cum rezultd din incheierea nr.
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6802/27.04.2012 dispusd de O.C.P.1. Constanta - B.C.P.I. Mangalia, precum si din extrasul
de carte funciard nr. 35004/12.12.2016 eliberat de O.C.P.1. Constanta - B.C.P.L. Mangalia.--

7.7 terenul in suprafata de 527 m.p. (conform actelor) respectw de 526,99
m.p. (conform masuratorilor cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/7, inscris in cartea
funciard nr. 101581 (Nr. CF vechi 2728; e: 12437) a localititii Mangalia, dupa cum
rezultd din incheierea nr. 6758/26.04.2012 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.L

_ Mangalia, precum si din extrasul de carte funciard nr. 35005/12.12.2016 eliberat de
O( P.1. Constanta - BCPI Mangalia.

7.8 terenul in suprafata de 600 m.p. (conform actelor) respectw de 600,03

m}p (conform masuratorilor cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/8, inscris in cartea

* funciard nr. 101595 (Nr. CF vechi 2728; e: 12459) a localititii Mangalia, dupi cum
crezultd din incheierea nr. 6799/27.04. 7012 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.L
Mangalla precum si din extrasul de carte funciard nr. 33006!12 12.2016 eliberat de
O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.
7.9 terenul in suprafata de 600 m.p. (conform actelor), respectiv de 599,99

m.p.(conform masurdtorilor cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/9, inscris in cartea
funciard nr. 101582 (Nr. CF vechi 2728; e: 12439) a localitatii Mangalia, dupd cum
rezultd din incheierea nr. 6801/27.04.2012 dispusid de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.L
Mangalia, precum si din extrasul de carte funciara nr. 35009/12.12.2016 eliberat de

~  0O.C.P.I Constanta - B.C.P.I. Mangalia.—---
7.10 terenul in suprafata de 594,52 m.p. (conform actelor) respectiv de 594

m.p. (conform maisurdtorilor cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/10, inscris in cartea
funciard nr. 101596 (Nr. CF vechi 2728; e: 12461) a localitiitii Mangalia, dupd cum
rezultd din incheierea nr. 6800/27.04.2012 dispusd de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.L
Mangalia, precum si din extrasul de carte funciard nr. 35011/12.12.2016 eliberat de
0O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.

7.11 terenul in suprafata de 500 m.p. (confom‘q actelor $i masurétorilor

cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/11, inscris in cartea funciari nr. 101583 (Nr. CF

vechi 2728; e: 12441) a localititii Mangalia, dupd cum rezultd din incheierea nr.
6794/27.04.2012 dispusa de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalia, precum §i din extrasul

de carte funciard nr. 35012/12.12.2016 eliberat de O.C.P.1. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.--

7.12 terenul in suprafata de 500 m.p. (conform actelor) respectiv de 500,04

m.p. (conform masuratorilor cadastrale), notat cu nr. cadastral 258/12, inscris in cartea
funciard nr. 101598 (Nr. CF vechi 2728; e: 12465) a localitiitii Mangalia, dupa cum
rezultd din incheierea nr. 6795/27.04.2012 dispusa de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.L
Mangalia, precum si din extrasul de carte funciard nr. 35014/12.12.2016 eliberat de

~ + 0.C.P.L Constanta - B.C.P.I. Mangalia.

;,,. =\ 8) teren intravilan, categoria de folosin{d padure, in suprafatd de 4.760 mp.
tconform actelor si masuratorilor cadastrale).
Terenul este notat cu nr. cadastral 1705, inscris in cartea funciari nr. 101525 (Nr.

.2/ CF vechi 2728; e: 12320) a localitiitii Mangalia, dupd cum rezultd din incheierea nr.
/ 6796/27.04.2012 dispusa de O.C.P.I. Constanta - B.C.P.I. Mangalla, precum si din extrasul
de carte funciard nr. 35016/12.12.2016 eliberat de O.C.P.1. Constanta - B.C.P.I. Mangalia.--

Societatea vanzatoare a dobdndit imobilele descrise mai sus ca efect al absorbtiei in
urma fuziunii cu Societatea Olimp Estival 2002 SA. Fuziunea prin absorbtie dintre cele
doud societdi s-a aprobat de acestea conform Hotdrdrii A.G.E.A nr. 3/27.10.2011 a
Societdtii Unita Turism Holding SA si a Hotardrii A.G.A nr. 3/01.11.2011 a Sometﬁ;n
Olimp Estival 2002 SA, pe baza proiectului de fuziune nr. 828/05.09.2011, publicat in
Monitorul Oficial nr. 3552/19.09.2011 si a Sentintei civile nr. 65/P1CC/06.12.2011 dispusa
de Tribunalul Timis — sectia a Il-a civild, in dosarul nr. 7824/30/2011, avand ca obiect
fuziune prin absorbtie, sentm;a ramasa definitiva si irevocabila, rectificatd prin incheierile
din data de 27.01.2012 si din data de 01.02.2012 dispuse de acelasi tribunal.

Anterior, Societatea Olimp Estival 2002 SA a detinut imobilele descrise la punctele
I — 6 in temeiul protocolului de predare primire nr, 6422/02.07.2002 incheiat cu Societatea
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Neptun-Olimp SA, act autentificat sub nr. 1491/04.09.2002 de B.N.P. Jerci Valentin. din
mummpml Mangalia. judetul Constanta. protocol modificat si completat prin actul aditional
6666/08.07. ’?007 autentificat sub nr. 1067/31.07.2003 si prin actul aditionat nr.
386419 08.2003 autentificat sub nr. 1293/01.09.2003 ambele de B.N.P. Jerca Valentin, din
municipiul Mangalia, Judetui Constanta, protocol ce a avut la baza Hotararea de divizare nr.
2937/17.04.2002, precum si proiectul de divizare nr. 2943/18.04.2002.
La réndul ei, Societatea Neptun - Olimp SA a dobandit terenul aferent bunurilor
mentionate la punctele 1-6 in baza certificatului de atestare a dreptulul de proprietate
asupra terenurilor seria M08 nr. 0727 din data de 03.08.1999 emis de Agentia Nationala o
pentru Turism, iar constructiile — prin preluare impreund cu restul mijloacelor fixe i Ci\=>
circulante de la fosta Regie Autonoma de Turism si Prestatii Dacorex &CO, in bazaﬁ_l '
Hotarérii Guvernului nr. 1226/1990.

Imobilul descris la punctul 7 a fost dobandit de Societatea Olimp Estival 2002 SA
prin absorbtie in baza Protocolului de fuziune cu Societatea Neptun Estival 2002 SA dzm *
data de 09.10.2003 autentificat sub nr. 611/09.10.2003 de B.N.P. Baturi Cristina, dir ,f*_,‘_
municipiul Mangalia, judetul Constanta, rectificat prin incheierea nr. 52/15.01.2004 dispusa
de acelasi birou notarial.

La randul siu Societatea Neptun Estival 2002 SA a dobandit imobilul descris la
punctul 7 in temeiul protocolului de predare primire nr. 6423/02.07.2002 incheiat cu
Societatea Neptun-Olimp SA, act autentificat sub nr. 1479/03.09.2002 de B.N.P. Jerca
Valentin. din municipiul Mangaha, judetul Constanta, protocol modificat §i completat prin
actul aditional din data de 08.07.2002 autentificat sub nr. 791!”@ 03.2003 de B.N.P. Jerca
Valentin, din municipiul Mangalia, judetul Constanta, protocol ce a avut la baza Hotéréarea
de divizare nr. 2937/17.04.2002, precum si proiectul de divizare nr. 2943/18.04.2002. La
randul ei, Societatea Neptun - Olimp SA a dobandit terenul descris la punctul 7 in baza
certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO8 nr. 0727 din
data de 03.08.1999 emis de Agentia Nationald pentru Turism.----

Ulterior, la data de 02.08.2005 Societatea Olimp Estival 2002 SA, in baza actului
autentificat sub nr. 1925/02.08.2005 de B.N.P. David Daniela din municipiul Mangalia,
judetul Constanta, a dezmembrat terenul intravilan, categoria de folosinta curti-construetii.
in suprafatd totala de 6.414,14 mp. (conform actelor), respectiv de 6.413 m.p. (conform
masurdtorilor cadastrale) in 12 loturi distincte, astfel cum cum au fost identificate la .
punctele 7.1 — 7.12 de mai sus.- %

Imobilul descris la punctul 8 (teren intravilan, categoria de folosinta padure, in’
suprafafd de 4.760 mp) a fost dobéndit de Societatea Olimp Estival 2002 SA in baza actLELm_-
de schimb autentificat sub nr. 88/14.01.2004 de B.N.P. Dawkd Daniela din municipiul..
Mangalia, judetul Constanta, incheiat cu Mumc;p;ul Mangalia. Terenul primit deifla.
Municipiul Mangalia a facut parte din domeniul privat al Consiliului Local al municipiului - Se
Mangalia, fiind scos din fondul forestier in baza H.G nr. 1025/2000 . \“‘-:5' B

Subscrisa vénzdtoare, Societatea UNITA TURISM HOLDING S.A., prin
reprezentant legal, declar cd imobilul obiect al prezentului act nu a fost instrdinat sau
donat anterior prezentului act, nu a fost si nu este inchiriate, nu a trecut in patrimoniul
statului in baza vreunui act normativ, a rimas continuu in stdpanirea susnumitei vanzitoare
si garantez societatea cumpﬁratoare de orice evictiune cont. art. 1695 si art. 1707 Cod Civil.

De asemenea, declar ¢ mi s-au adus la cunostinta prevederile Legii nr. 372/2005 cu privire
la performanta energetica a cladirilor, cu modificérile si completarile ulterioare, i am pus
la dispozitia societatii cumparitoare certificatele de performantd energeticd a cladirii nr.
532/22.07.2015, nr. 533/21.07.2015 si nr. 535/24.07.2015 emise de auditor energetic Olaru
Vasile. avand certificat atestare auditor ener getic pentru cladiri seria VBA nr. 1040.---------

Subscrisa vinzatoare, Societatea Societatea UNITA TURISM HOLDING S.A.,
prin reprezentant legal, declar ci sunt de acord cu inscrierea in cartea funciard a
dreptului de proprietate pe numele cumpdritoarei din prezentul act — Societatea
PHOENICIA EXPRESS S.R.L.

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord si aga cum rezulta si din raportul de evaluare
nr 105/21.12.2016 intocmit de expert evaluator inregistrat ANEVAR sub nr 13701, din
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municipiul Arad, este in sumi de 10.000.000 (zecemilioane) Euro, exclusiv TVA,
echivalentul a 45.194.000 (patruzecisicincimilioaneunasutinouizecigipatrumii) Lei
exclusiv TVA (calculat la cursul BNR de 4,5194 lei / 1 Euro din data de 21.12.2016), asa
cum reiese §i din facturile nr. 3160037/21.12.2016 si nr. 3160036/21.12.2016 emise de
societatea vanzitoare. '

Din pretul total al vanzarii :

e valoarea bunurilor mobile ( mijloace fixe si obiecte de inventar) este de 105.436
Euro + TVA 20 % ( 21.091, 20 Euro), echivalentul a 476.597,85 lei + TVA
20% ( 95.319,57 lei) . -

‘;\ e valoarea bunurilor imobile este de 9.894.544 Euro, echivalentul a 44.717.402,15
o lei. defalcati astfel: -
Pretul bunului imobil mentionat la pct. 1 din prezentul act. este in sumd de
w 32:’? 2.894 Euro, echivalentul a 16.915.635,14 lei (din care valoarea terenului este de
7/3767.806 Euro, echivalentul a 16.576.282,44 lei, iar valoarea constructiei este de 75.088
“Euro, echivalentul a 339.352,71 lei) . :
Pretul bunului imobil mentionat la pet. 2 din prezentul act, este in suma de
3.844.770 Euro, echivalentul a 17.376.053,54 lei (din care valoarea terenului este de

1.996.909 Euro, echivalentul a 9.024.830.53 lei, iar valoarea constructiei este de 1.847.861
Euro, echivalentul a 8.351.223 lei). -

Pretul bunului imobil mentionat la pet. 3 din prezentul act, este in suma de 260.065
Euro, echivalentul a 1.175.337,76 lei (din care valoarea terenului este de 163.192 Euro,
echivalentul a 737.529.92 lei, iar valoarea constructiei este de 96.873 Euro, echivalentul a
437.807,84 lei). --

Pretul bunului imobil — teren - mentionat la pet. 4 din prezentul act, este in suma de
27.965 Euro, echivalentul a 126.385 lei .

Pretul bunului imobil — teren - mentionat la pct. 5 din prezentul act, este in suma de
71.488 Euro, echivalentul a 323.082,87 lei. :

Pretul bunului imobil mentionat la pct. 6 din prezentul act, este in suma de 815.396
Euro, _ echivalentul a 3.685.100,68 lei (din care valoarea terenului este de 740.308 Euro,
echivalentul a 3.345.747.98 lei, iar valoarea constructiei este de 75.088 Euro, echivalentul
a 339.352,71 lei). -

Pretul bunului imobil — teren - mentionat la pct. 7 (de la subpunctul 7.1 la
subpunctul 7.12) din prezentul act, este in sumd de 941.566 Euro, echivalentul a
4.255.313,38 lei .

Pretul bunului imobil — teren - mentionat la pct. 8 din prezentul act, este in suma de
190.400 Euro, echivalentul a 860.493,76 lei .
~/  In ce priveste cota de TVA aceasta se va aplica astfel: pentru bunuri imobile
A(ferenuri si constructii) se aplica masura de simplificare conform art. 331 aliniat 2 litera g
Gt 2 (taxare inversa) din Legea 227/2015, iar pentru bunuri mobile (mijloacele fixe si obiecte de
inventar) se aplica cota de TVA de 20%. '

Pretul vAnzirii s-a achitat integral societitii vinzitoare de citre societatea
cumpiritoare, prin virament bancar din contul cumpiritoarei nr. RO98 BTRL 0140
1202 A646 0800 deschis la Banca Transilvania SA in contul vinzitoarei nr. RO76
BTRL 0360 1202 6189 01XX deschis la Banca Transilvania SA in modalitatea
urmaitoare:

- suma de 9.038.800 (nouimilioanetreizecisioptmii) lei, reprezentind 20% din
pretul total — din surse proprii ale societitii cumpiritoare, conform O.P. nr.
192/21.12.2016 vizat de Banca Transilvania SA, iar -

- suma de 36.155.200 (treizecisisasemilioaneunasutﬁcincizecisicincimiidouisute)
lei, reprezentind 80% din pretul total — din creditul acordat cumpiritoarei de Banca
Transilvania SA conform contractului de credit nr. 892/20,12.2016, conform O.P. nr.
193/21.12.2016 vizat de Banca Transilvania SA .

Subscrisa, Societatea UNITA TURISM HOLDING S.A., prin reprezentant
legal, declar cid am primit de la societatea cumpdrdtoare, suma de 10.000.000
(zecemilioane) Euro, exclusiv TVA, echivalentul a 45.194.000

¢\
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(patruzecigicincimilioaneunasutinouizecisipatrumii) Lei exclusiv TVA, care mi s-a
achitat integral prin virament bancar, azi. data semnarii. anterior autentificdrii prezentului
act. in modalitatea descrisd mai sus. -

Taxele si impozitele citre stat, precum §i cele privind utilitatile sunt achitate la zi,
iar cele necesare pentru redactarea §i autentificarea actului au fost suportate de catre
societatea cumpdritoare, care intrd in proprietatea imobilului din momentul autentificarii
prezentului act. Noi, partile, am convenit ca eliberarea imobilului s se realizeze pana la
data de 09 ianuarie 2017. datd la care subscrisa vinzatoare. ma oblig sa predau imobilele
cumpiritoarei si s& am achitate la zi toate cheltuielile privind utilitatile (energie electrica.
apa si canalizare, gaze naturale, etc). -- -

Vanzarea are la bazi certificatul fiscal nr. 16233/07.12.2016 emis de Priméria
municipiului Mangalia, judetul Constanta, din care rezultd ca imobilul este in circuitul civil v
si are taxele i impozitele achitate la zi, precum i extrasele de carte funciard nr. 34973, nr. /7"
34967. nr. 34955, nr. 34977, nr. 34982, nr. 34986, nr. 34988, nr. 34990, nr. 34993, nrie=: /"
34995, nr. 34996, nr. 35002, nr. 35004, nr. 35005, nr. 35006, nr. 35009, nr. 35011, nr.i
35012, nr. 35014, nr. 35016 toate din data de 12.12.2016 emise de O.C.P.1 Constanta-BCPT" =
Mangalia, din care rezultd ca imobilele nu sunt grevate de sarcini, cu exceptia ipotecii in
favoarea Bancii Transilvania SA instituita asupra imobilului identificat la pct. 2, conform
incheierii nr. 24847/29.12.2012 dispusd de O.C.P.L Constanta — BCPI Mangalia.
Creditoarea Banca Transilvania SA si-a dat acordul de vinzare a imobilelelor prin adresa
nr. 10081/13.12.2016. :

Subscrisa Societatea UNITA TURISM HOLDING S.A., prin reprezentant legal, ma
oblig ca pani la data de 31 ianuarie 2017 s pun la dispozitia cumpéritoarei dovada radierii
din cartea funciard a ipotecii ce greveaza imobilul descris la pct, 2 din prezentul contract.---

Subscrisa Societatea PHOENICIA EXPRESS S.R.L., prin reprezentant legal,
declar cd am cumpdrat de la Societatea UNITA TURISM HOLDING S.A., prin
reprezentant legal, imobilele descrise in act, cu pretul vanzarii in suma de 10.000.000
(zecemilioane) Euro, exclusiv TVA, echivalentul a 45.194.000
(patruzecisicincimilioaneunasut‘s‘mouﬁzecisipatrumii) Lei exclusiv TVA pe care l-am
achitat integral prin virament bancar, azi, data semnarii, anterior autentificérii prezentului
act. in modalitatea descrisd mai sus.

Subscrisa cumparatoare, prin reprezentant legal, declar ca societatea este persoana
impozabila inregistrata in scopuri de TVA. ' s

Subscrisa védnzitoare Societatea UNITA TURISM HOLDING S.A., prin
reprezentant legal, garantez societatea cumpdratoare contra evictiunii si a viciilor
imobilului conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 C.civil. De asemenea, declar cé va iﬂx’&
indeplinitd de cétre societatea cumpardtoare, prin reprezentant legal, obligatia de veriﬁcar;gf_. * 3
a starii in care se afld bunurile imobile la momentul predarii pentru a descoperi \;ig;_i'ilé
aparente, pe care subscrisa vanzatoare, am obligatia si le remediez de indata, preﬁg_;’nm $

eventualele vicii ascunse.

Subscrisa cumpdritoare Societatea PHOENICIA EXPRESS S.R.L.,\*-:prih
reprezentant legal, cunosc situatia de fapt §i de drept a imobilului, stiu ¢ a fost stApdnit.  ©
continuu de citre societatea vanzitoare, si inteleg sd-1 dobandesc in aceste conditii, fArANsA0 s ¢
scutesc societatea vanzatoare de rispunderea de evictiune conform art. 1695 si art. 1707
Cod civil.

Subscrisele. pirtile contractante, prin reprezentanti legali. declardm ci ni s-a pus in
vedere rdspunderea ce o antreneaza constatarea ulterioard a nesinceritdtii cu privire la
declararea pretului luand la cunostintd de prevederile Legii privind evaziunea fiscala. ------

Subscrisa cumpiaritoare, prin reprezentant legal, declar urméitoarele:------=-=--==---=-~

1. Societatea este infiintata si isi desfasoara activitatea in conformitate cu legile in
vigoare avand capacitatea juridica deplina de a se obliga prin prezentul act. Au fost obtinute
toate aprobarile necesare perfectarii valabile a prezentului act, iar persoana care semneaza

prezentul act are deplina capacitate si autoritate sa reprezinte societatea in mod legal si
valabil;

-
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__2. Documentele primite de la societatea vanzitoare sunt originale, nu au fost
modificate prin acte ulterioare si au reflectat intocmai si complet realitatea la momentul
primirii lor, iar de la data primirii, nu au intervenit situatii de fapt sau de drept care sa
influenteze decizia cumparitoarei de a incheia prezentul act;

3. Semnarea prezentului act nu incalca sau nu intra in conflict cu dispozitiile legale
sau statutare sau cu obligatii asumate de societate prin acte incheiate cu tertii. ~-----mmmmmeeees
Noi pértile contractante declarim urmitoarele: -
I. Nu au fost initiate proceduri judiciare, extrajudiciare sau administrative, inclusiv
nu s-au infiintat popriri, impotriva noastra sau a proprietatii obiect al prezentului act, si,
dupa cunostinta noastra, nici nu suntem amenintate cu inceperea unor astfel de proceduri
~care ar fi de natura a influenta negativ in mod semnificativ afacerile si situatia financiara
% ridica a partilor.------- -
“@\2. Nu s-a inaintat nicio cerere, nu s-a adoptat nicio hotarare si nu s-a declansat nicio
pr({g_‘ﬁ ra de insolventa, faliment sau reorganizare judiciara, nu s-a emis nicio notificare
priff cdfe sa fie convocata o adunare generala cu scopul adoptarii unei astfel de hotarari sau
uned Fiotarari privind schimbarea sau incetarea activitatii societatii cumparitoare sau a unei
~partiAmportante a acesteia, iar societatea cumparatoare nu este pe punctul de a lua o astfel
- sEdedecizie, - .
3. Nu suntem insolvabili, suntem capabili de a plati datoriile la scadenta si nu a

. inceput rescadentarea vreunei datorii si nici nu suntem in negocieri cu creditorii in acest
sens;

4. Nu am inregistrat datorii scadente si neachitate, fata de terte parti, persoane fizice

sau juridice: - -
5. Semnarea prezentului act nu incalca sau nu intra in conflict cu dispozitiile legale

sau statutare sau cu obligatii asumate de societatea vanzatoare prin acte incheiate cu tertii.-
Subscrisa cumpiritoare Societatea PHOENICIA EXPRESS S.R.L., prin
reprezentant legal, declar ca mi s-au adus la cunostinti prevederile Legii nr. 372/2005 cu
privire la performanta energetica a cladirilor, cu modificirile si completdrile ulterioare, si
am luat cunostintd de informatiile cuprinse in continutul certificatele de performanta
energeticd a cladirii nr. 532/22.07.2015, nr. 533/21.07.2015 si nr. 535/24.07.2015 emise de
auditor energetic Olaru Vasile, avand certificat atestare auditor energetic pentru cladiri
seria VBA nr. 1040, ,
Biroul Individual Notarial Grosu George, din municipiul Constanta, se obligdi ca
in conditiile legislatiei in vigoare §i a Legii nr. 7/1996, sa indeplineascii toate
Sormalitatile legale pentru inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari pe

~ numele societitii cumpdrdtoare - Societatea PHOENICIA EXPRESS SRL oo
» Noi, pdrtile contractante, ne obligim ca in termen de 30 zile de la data

autentificirii, sd ne prezentiim impreund la organele fiscale competente in vederea
efectudrii mentiunilor in evidentele fiscale. -

\

-l Tehnoredactat §i listat la Biroul Individual Notarial GROSU GEORGE din
- jnunicipiul Constanta, intr-un exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial si
70 /26 (doudzecisisase) duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial, 20

(doudzeci) se vor depune la Cartea Funciari si 5 (cinci) exemplare se elibereazi partilor. ---

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
Societatea UNITA TURISM HOLDING S.A  Societatea PHOENICIA EXPRESS SRL
reprezentati prin reprezentati prin
Presedintele C.A GOSCHY JOSEF Administrator PAUN ELENA



ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

GROSU GEORGE
Licenta de functionare nr. 2767/2434/15.12.2013
Sediul: Constanta, str. Soveja nr. 66A, bl. OS, parter
Nr. evidenta operator 1788
Tel./Fax: 0241-616070

Email: bnpgeorgegrosu@,gmb.ro

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr, 2728
Anul 2016, Luna DECEMBRIE, Ziua 21

in fata mea. GROSU GEORGE, notar public, la sediul biroului din Constanta, strada
Soveja nr. 66A, bl. O3, parter, judetul Constanta, s-au prezentat :
GOSCHY JOSEF, cetatean german, cu domiciliul declarat in Germania, Denzlingen,
Mauracher Strasse nr, 29, identificat cu Pasaport seria D, nr. C9504M41X, elliberat de
Autoritatile germane la data de 21.12.2015, in calitate de Presedinte al Consiliului de
Administratie al vanzdtoarei Societatea UNITA TURISM HOLDING S.A, in baza
Deciziei Consiliului de Administratie nr. 1 1/13.12.2016 et
PAUN ELENA. domiciliata in municipiul Bucuresti, bld. Ion Mihalache nr. 125, bloc 7.
etaj 1, apt. 2, sector 1, identificati cu C.L seria RR nr. 789914 eliberati de SPCEP Sector 1
la data de 12.08.20] 1, CNP 2791021390954, in calitate de administrator al cumpdrdtoarei
Societatea PHOENICIA EXPRESS S.R.L, in baza Hotdrdrea A.G.A din data de
15.12.2016
care, dupa ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act

reprezintd vointa lor. au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul
exemplar, precum si anexele,

In temeiul art, 12, lit. b, din Legea nr. 36/1995, republicatd, se declara autentic
prezentul inscris.

S-a perceput tariful A.N.C.P.I. - cod 2.3.1 - suma de 225.970 lei, cu 0P!2016;—---—--—_-
S-a perceput onorariul de 240.720 lei cu OP/2016 si factura nr., 7281491/2016, din

care suma de 40.120 lei. reprezinta T.V.A -- +
C.p
NOTAR PUBLIC
GROSU GEORGE
_ . O
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— ACT DE ALIPIiRE

T T

Subscrisa, FEDOENICIA EXPRESS SEL, cu sediul sgeia! in Comuna Mogosoaia,
Soseauva Bucuresti-Targoviste , Nr.448, Bioc 1, tronson 2, p'ﬁt'ter, Ap.201, camera 1. judet
Ilfov, inregicivatd la Registrul Comertului sub nr. J23/334/2015, avand CUI 25693077,
reprezentatd ¢ BUIANU LEONARD CLAUDIU, demicitizt in Ors. Navodar, Str.
Constantei nr.16B, judetul Constanta, identificata prm Caite de identitate seria KZ
nr.509263 eitberata de SPCLEP Navodari la data de 31.05.2018, CNP 1721207090022, in
baza Deciziei din data de 08.11.2018, am hotarat prin pi ezemtul act, aizp:rea imobilelor
proprietatea societatii, descrise mai jos, dupd cum urmeazg:--+ -

- - ——

s Imobilul situat in  Municipiul Mangalia, Locaf!itaiea Olimp, Ansamblul
_ Belvedere, Amfiteatru, Panoramic,judetul Constanta, compus din teren in suprafati

de 24.985 mp conform actelor de proprietate si 24.985,19 mp (conform masuritorilor
cadastrale), identificat cu numir cadastral 101533 si eonstructla Cl-piscina cu o
suprafati construitd la sol de 1023 mp, identificatd ch nr. cadastral 101533-C1,
intregul imobil fiind inscris in cartea funcmra nr. 101533 a Unitatii Administrativ

Teritoriale Mangalia. =T v-r-rq-r--\c\n(gf"\“‘gi‘fv NS %’*aﬁ;_ L

» Imobilul situat in Municipiul Mangalia, Localitatea Olimp, teren limitrof

rampd Nord, Restaurant Flamingo, judetul Cnnstanftta, compus din terem 1in

suprafati de 486 mp conform actelor de proprietate si 486,98 mp (conform

maisuritorilor cadastrale), identificat cu numir cadastral 10/18, inscris in cartea

funciara nr.101549 a Unitatii Administrativ Teritoriale Mangalia.-
VERCN \S‘O"}

> Imobilul situat in Municipiul Mangalia, Loea’lita‘iea Olimp, Zona Teren Est
~ Limitrof Complex Panoramic si Piscind Panoramie, judetul Constanta, compus din
teren in suprafati de 5042 mp conform acteler de proprietate si 5043 mp (conform
misuritorilor cadastrale), identificat cu numir cadastral 107060 si constructia C1-
piscind cu terasd cu o suprafati construitid la sol de 1023 mp, identificata cu ar.
cadastral 107060-C1, intregul imobil fiind inscris in cbrtea funciara nr. 107060 a
Unitatii Administrativ Teritoriale Mangalia.- SERT ‘E‘(‘s 5.‘ EX m‘ O

Imobilul situat in Municipiul Mangalia, Loca!itaﬁea (}hmp, Zona Rampa Sud,
Restaurant Flamingo, judetul Constanta, compus din teren 1in suprafati de 190,50
mp conform actelor de proprietate si 190 mp (conform masuritorilor cadastrale),

identificat cu numdar cadastral 107072 inscris in cartea [unclara nr. 107072 a Unitatii
Administrativ Teritoriale Mangalia.---

;

tehe k) ﬁgi% :, I

Ca urmare a alipirii celor 4 (patru) imobile sus descrise, acestea vor forma un |
imobil unitar in suprafati totali masurata de 30.705 mp, situat in Localitatea Olimp, |



CTormmpR Sud o vesiag:ang

- rlamingo+ A -.-wd&:-i%:}ili? Helvedere, Amfitcaiey,
E';;;z.;:':zvg.aiw!«, Zoua Teren For Eimitrof !'%3-::19!;4?!{ Panoramie S Fiveing
Finacamicttereg iimitrof SELE Narg resizurant Flamingo-Lot 1%, G ey
Cetsiang, ident ficai o numiy Cadasural 111265 .. :

" St o s s o e, s 7 e 8 G . 2

Cele 4 (patru} imobile sus descrise
Subscriza proprietara,

~

“ VOr Inscric in aix:ra:ea:;:? Cafle [unciarf.--- -
prin feprezentant, .i:glar a  am dobindgit dreptul  de
Droprietate asupra imohiiolar mai sue deserise in baza Contractuin: de vinzare cumpirar,
au entificat sub nr, 272821.12.2016 emis de Srosy Ceorge/ (”Tnmmngu_ -------------------

Toig(iﬁgé’ a h3crisa pr{}priet;}g’_’h prin réprezenian|, dcciar €2 terenurile ce fac obieciid
Prezentului act, sunt fibere de sarcini, ny s-ay consuiuii drepiuri reale fy favoarea alioy
ptisoane, nu au maj fogt uistrainate,

w4y
nu fac obiectul vreuny; litigiu 4z

[

b sunt sechestrate, nuisunt scoase din cir-uiry] civil,
¢ nicio natura, ramindnd n mod continyy n stapanirea
notstrd de |a dobandire, 4% cum rezultd si dis Exirasele de cart> funciarg pentru
att:ntificare nr. 31753,31749 31746 $1 31754 din data Je 9 -11.2018, eliberate de Oficiul
de Cadasiry i Publicitate Imobijiars Mangaiia  Biroyl de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Constants de pe langy AN.CP.L, iar iaxele $i impozitele catre stat sunt
achitate |a Zi, asa cum rezulta si din Certificatul de atestare fiscala nr, 264) 1/07.11.2018
emise de Primaria Municipiului Mangalia — Serviciul de taxe si Impozite Locale.
Prezenta alipire are loc in vederea formarii unuj imobil unitar, ...

1 localitatii Constanta ale acestui act,

€ acest birou notarial, in (:anq'nni't-ate cu dispozitiile art. 56
cord cu inscriersa in aceeasi carte
proprietate asupra celor 2 (doua) imobile, ...

;Bimu Individual Notarial
Citilina — Elepa Vonicaf(,‘.cmstanta, intr-un exemplar original care ramane in arhjya
biro 1lui notaria] si 4 (patru) duplicate, din care I (unu) va ramane in arhiva biroulyi

nota-ial, | (unu) exemplar pentry cartea funciara sj 2 (doua) exemplare au fost elibetare
par:ilor. - e !

i 200 2 4

PROPRlETAR,
PHOENICIA EXPRESS SRL
Prin reprezentant,
BUIANU LEONARD CLAUDIU |
S.S. Indescifrabila i

R sermion  u.



BEoinva qaNLA i
UNTUNEA NATIONALA A NOTARILOR PRI i |
ZIRG NUTARIAL CATALINA - ELENA VONJCA ‘
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 2051/1845/2613
SEDIYL: CONSTANTA, STR. [ON LAHOVAR! ur. 67
Tel/Fax:024163271 1/vio6ii:07421 72532 ;
Sl F;finailzcatalina'v'mxica_ui‘ﬁce@yahm com

|
INCHFIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1096
Anul 2018 luna noiembrie ziua|12

|
in fata mea, CATALINA-ELENA VONICA. n@tar; public, la sediul biroului s-au
prezentat: BUIANU LEONARD CLAUDIU, domiciliat in|Ors. Navodari, Str. Conslan;ei
nr.16B, judetul Constanta, identificata prin Carte de identitate seria KZ nr.509263
~eliberata de SPCLEP Nivodari la data de 31.05.201 g, CNP! 1721207090022

22, in calitate de
reprezentant al PHOENICIA EXPRESS SRL , care, dupd citirea actului, a declarat ca i-
a inteles continutul,

ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la
autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar, precum si anexele acestuia,

In temeiul art. 12, lit. "b” din Legea nr. 36/1 995, republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 595 Lei, inclusiv TVA, cubon fiscal nr,
S-a incasat taxa publicitate imobiliara de 60 Lei. cu chitantanr. __ cod 222

NOTAR PUBLIC,
CATALINA-ELENA VONICA

. S.S. Indescifrabila
| STAMPILA

Prezentul DUPLICAT s-a intocmit in 4 exemplare de Cﬁ;\TALiNA ELENA VONICA,
notar public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi f|'orta probanta ca originalul

.

NOTAR PUBLIC,
CATALINA - ELENA VONICA




