CONTRACT D! VANZARE

1. PAl i Al CTANTE

No¢ e« HOTEL CLUB ESTIVAL 2002 S.A., cu sedjul in mun. Mangalia. localitatea
Nepl wl oo judepul Constanta, numdr de ordine la Registru] Comertului J13/1240/2002, CUY
L4662 epre o e prin administrator PUSTAN M IREL-TOAN, cetiitean romiin. niscut la data de
2901 in 1 ©adea, judetul Bibor. domiciliat in satul Stmartin (comuna Sinmartin). str. Aurel
Viaie, e o Dihor posesor al Closeria ZH nr. | 19387 eliberatd de SPCLEP Sinmartin la data de
130 cod cre personal 1680129054738, contiorm Procesului verbal incheiat la data de 25.04.2018
L o tun. « crale Extracrdinare si a Adundiri: Generale Extraopdinare a Actionarilor, denumita in

cele saza AN7ATOR si
Soc vinten PERLA MAJESTIC 8.A,, cu «odiul in Mun, Buguresti, Str. Horia Micelariu nr.59,

apart il P cotoral Laviind Nr de Ordine in 1 cgistrul Comerglui J40/5176/2010, CUL 7940489,
repres cpei oo dstrator CHIRRT NABIL, cetat an roman. nscut la data de 20.01.1938 in Liban,
Heirut. il 0 nun. Bueuregti. sir. Gheorghe D, Palade ar.15. spctorul 2. posesor al Cl seria RK
nr.fi libe 1 SPCEP Sectoru! - la data de 06,12.2014, cod pumeric personal 1380120400821,
imput in' Deciziet Consiliulu: de Administra e ar 10 din data de 01.04.2019, denumité in cele ce
urine M CTOR, au convenit s incheie prezostul contract de vnzare, in urmatoarele conditii:
1Ol FUL CONTRACTULUI

Lovinitorul, Societatea HOTEL CLUB ESTIVAL 2002 S.A., reprezentid prin
admis cor P TN MIREL-TOAN, declar € viie ! cumpdriorului, Societatea PERLA MAJESTIC

S AL ent o administrator CHIRRT NABIL (@rd a fi constrangi de vreo persoana sau situatic de
fapt. 0 b o ovoprietate asupra imobilului situat in statiunea Olimp, str. Trandafirilor nr.28,
Comyp’ raic o fudetul Constanga. compus din teren intravilan curfi construciii in suprafagd de 16.7758
mp. id0 Tieat codactral sub nr 102600 {nr. cadastal veehi 22/3) si constructiile edificate pe acesta.
respes 1-H 00! Craiova. cu o supratita construitd '3 sol de {.859 mp si o suprafald desfasuratd de 6.761
Hip. un reo e indltime P=-3k. identificat cada - tral sub nr.102600-C I si C2- Restaurant Craiova,
o o il opstuitd la sol de 2245 mp i 0 suprafatd desfisuratd de 2.245 mp. avind un regim de
o ater. dentificat cadastral sub ne 102600-C 2,

prul Lo proprietate asupra imobilului a foo intabulat in Cartea Funeiard nr.102600 (nr. CF
vechs Sra onn. Slangalia, judeful Constanta. conform incheierii 24249 din data de 28.11.2007 emisa
de (0 onst e BOPEHMangalia,

Ev onsitorull reprezentatd prin administrator. declar ¢ am dobandit dreptul de proprietate
asup: iy ¢ lace obiectul prezentului contract in baza protocolului de predare primire nr.6379 din
data . H7.20 0 incheiat sub seminditurd privatd intre societates comerdiald Neptun-Olimp SA si societatea
Hote! © 5 Estoul 2002 8.A., a actului aditional la aceia nr.12766 din 32.11.2002, act aditional autentificat
subv e T din s de 06.04.2004 de notarul public Spvinu Florica Elena, cu sediul in loc. Mangalia, judetul
Comtosia wocclui de divizare al SC Nepun-Olimp SA nr.2943 din data de 18.04.2002 prin care SC
Nepron dmp o ransmis cu tith gratuit din patr noniul sau edtre socictatea Hotel Club Estival 2002
SA pital o T paturd §i care a cupring ca activ si imobilele ce fac obiectul prezentului contract. La
dndo LS00 s comerciald Nepten-Olimp SA o detinut terenul [in baza certificatului de atestare a
GIepii e proprctale asupra terenurticr in suprafatd totala de 779.073(44 mp. seria MOS8 nr.0727 eliberat

fe A tea < Conald pentra Turism la data de 03.05.1999, din care a transmis fard platd societagii Hotel
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) CONTRJ;&CT DE VANZARE — CUMPARARE
Intre: - '

1. Societatea "MTC ATLANTIS CITY” Societate cu rispundere limitati cu
sediul social in localitatea Jupiter, (camping Zodiac, zona est, camera 7) judeful Constanta, nr.
de ordine in registrul comertului J13/3141/2007, CUI 22412258, reprezentatd prin mandatar
PORUMB DAN, CNP 1’?704191704{}1, cu domiciliul in municipiul Galati, strada Slanic, nr.
2, bloc B4, apt. 21, judetul Galati, in baza procurii emisa la data de 12.12.2018 de notar public
Chealsea Woolsey din statul Texas, districtul Galveston Statele Unite ale Americii, in calitate
de vinzdtoare si ' |

2. Societatea "BABI HOLIDAY 2003” Societate cu rispundere limiti, cu sediul
social in stafiunea Olimp, strada Trandafirilor, judetul Constanta, nr. de ordine in registrul
comertului J13/925/2003, IICUI 15228067, reprezentanta prid asociat si administrator PERCA
GABRIELA, CNP 2730823133687, cu domiciliul in sat Limanu, comuna Limanu, strada
Stejarului, nr. 16, judetul Constanta, in calitate de cumpdrdtoare,

a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpdrare in urmdtoarele condifii:-----------

Subscrisa Societatea ”MTC ATLANTIS CITY” Societate cu rispundere limitati,
prin mandatar, vind Societifii "BABI HOLIDAY 2003” Societate cu rispundere
limitatd. prin reprezentant, terenul proprietatea societiitii situat in statiunea Olimp,
judetul Constanta, in suprafati de 350 mp lot 1,, categorifn de folosintd pidure, avind nr.
cadastral 111293, inscris: in cartea funciari nr. 111293 a localitatii Mangalia, conform
incheiere nr. 10109/29.03.2019, emisi de OCPIConstantarBCPI Mangalia §i urmiitoarele
vecinititi, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului: nord — lot 2, est —
lot 2, sud — alee acces, vest — IE 104912, IE 106475 si teren Consiliul Local Mangalia.------

Subscrisa Societatea "MTC Atlantis City” SRL, prin mandatar, declar ci am dobandit
terenul descris mai sus, in baza contractului de vénzare-cumpérare autentificat cu nr.
6233/28.09.2007 de BNP Spinu §i Charcovschi din Mangalia si in baza actului de
dezmembrare autentificat du nr. 819/28.03.2019 de BIN Chivu Lenuta din Mangalia. =--=-----

Preful stabilit de noi partile contractante este de 5.000 euro (cincimiiEURO) inclusiv
TVA, echivalentul a | 23.729,99 lei (douﬁzecisitre'imiisaptesutedouﬁzeciginouﬁlei-
sinouiizeciginousibani) si a fost achitat cu OP nr.1/01.10.2019, emis de BCR. Eu vanzitoarea,
declar cd am primit suma de 5.000 euro (cincimiiEURO) inclusiv TVA, echivalentul a
23.729,99 lei (douz’izecisitreimiisaptesutedouézecisinouﬁl;ei-sinouﬁzecisinoufibani) astazi,
data autentificirii prezentului act, eu cumpéritoarea declar cd am achitat suma de 5.000 euro
(cincimiiEURO) inclusiv| TVA, echivalentul a 23.729,99ilei (douizecisitreimiisaptesute-
douiizeciginouileisinousizecisinouibani) declaratii ce conFtituie chitantd liberatorie pentru
executarea obligatiei de plati a sumei. i :

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupd cum rezultd din certificatul de atestare
fiscald nr. 31666/25.09.2019, eliberat de Primaria Mangalia,-- -

Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor

-persoane, conform extras de carte funciari nr. 32979/2’4.09.2({)19, emis de O.C.P.I. Constanta —

B.C.P.I. Mangalia. e

Au fost indeplinite prevederile art. 1746 Cod civil coroborate cu art. 45 alin. 6 Codul
silvic, cum rezulti din adresa nr. R13751/27.03.2019, emisd de Primairia Mangalia, terenul
avénd destinatia de padure. 4

Transmisiunea proy

tot ceea ce este necesar pe

autentificarii contractului.-;

rietdfii cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuns cu
ntru exercitarea libera si neingraditi a posesiei, se face astizi data
|

A - | A i . . s " . e . . .
Eu vanzitoarea garantez pe cumpiritoare contra evicflunii si a viciilor imobilului

conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Nee. A fost iﬂdeplinité de cdtre cumparitoare
obligafia de verificare a starii in care se afla bunul imobil la momentul predirii pentru a



|

descoperi viciile aparente, pe care eu vanzitoarea am obliiga;ia sé le remediez de indat,
precum §i eventualele viciiLascmlse. |

Subscrisa Societatea ”BABI HOLIDAY 2003” S » prin reprezentant, infeleg si

cumpir de la Societatea "MTC ATLANTIS CITY” SRL,

aratat la pretul si in condi];iiile prevézute in prezentul contract

acord.-

prin mandatar, terenul mai sus
cu al cdrui continut mi declar de

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdratoare, in sarcina céreia se afla si cheltuielile de intabulare.

Eu, vénzitoarea, md declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumparatoarei in cartea funciara a imobilului ;ce formeaza obiectul prezentului
inscris. ‘

Noi partile, declara'm:“m cd ni s-au ficut cunoscute deinotarul public dispozitiile Legii
: / nr.70/2015, precum si dispozitiile art. 1665 Cod civil si dispozitiile art. 111 alin 4 din Legea nr.
C &Yy 227/2015 - Codul fiscal, &}:are prevdd cd toate tranzactiile ﬂcclarate sub expertiza notarilor
NC publici, in vigoare la data semnérii actului, vor fi raportate de cétre notarul public la Agentia
Nationald de Administrare Fiscala. f
De asemenea eu cumpiritoarea declar ¢4 am primit de la vinzitoare toate documentele si eu
vénzitoarea declar cd am predat cumpiritoarei toate documentele pe care le detin i care pot avea
consecinte asupra drepturilor §i obligatiilor privitoare la proprietatea care este Instrdinatil,—----v-v-eemee-
Valoarea de expertizi este de 104.958 lei. |
Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial CHIVU LENUTA din Mangalia, str. Stefan
cel Mare, nr. 20, bl. D3, ap. 2, parter, intr-un exemplar original, care riméane in arhiva biroului
notarial si cinci duplicate, din care unul va rdméane in arhiva biroului notarial, un exemplar
pentru cartea funciara si trei; exemplare au fost eliberate partilor.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
S.C. MTC ATLANTIS CITY SRL S.C. BABI HOLIDAY 2003 SRL
Prin mandatar prin reprezentant
s.s. Porumb Dan s.s. Percd Gabriela
ROMANIA |
Uniunea Nationali a Notarilor Publici
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL CHIVU LENUTA

Licenta de funcfionare nr. 3229/2829/20.12.2013
Mangalia, str. Stefan cel Mare nr. 20, bl. D;, ap. 2, parter
Telefon 0241/755242

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr..0 520 _
anul 2019, luna octombrie, ziPa 01 '

In fata mea CHIVU LENUTA notar public, la sediul biroului din
Mangalia, str. $tefa?r|. cel Mare nr. 20, bl. D3, ap. 2, parter, s-au
prezentat: 8 i

PORUMB DAN, CNj‘ 1770419170401, cu domiciliul in qunicipiul Galati, strada Slanic, nr.
2, bloc 4B, scara 2, apt. 21, judetul Galati, identificat cu C.I. seria ZL, numarul 259305, eliberati de
SPCLEP Galati, la data de 12.04.2019, 1n calitate de mandatar pentru Societatea MTC Atlantis City”

SRL, 1n baza procurii emisi la|data de 12.12.2018 de notar public dlhealsea Woolsey din statul Texas,
districtul Galveston Statele Unite ale Americii. ' |

PERCA GABRIELA, CNP 2730823133687, cu domiciliul in sat Limanu, comuna
Limanu, strada Stejarului, nr. 16, judeful Constanta, identificats cu C.L seria KZ, numarul
536392, eliberata de SPCLEP Mangalia, la data de 14.01.2019, in calitate g reprezentanti a
Societifii Babi Holiday 2003 SRL. |
care dupd ce au citit actul au declarat cd i-au inteles continutul, cd
cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la
autentificarea prezentului inscris si au semnat %nicul exemplar, kN




DUPLICAT

| éj Notalial
_ CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE
Intre:

1. Societatea TMTC ATLANTIS CITY” Societate cu rispundere limitati cu
sediul social In localitatea Jupiter. (camping Zodiac, zona est, camera 7) judeful Constanta, nr.
de ordine in registrul comertului J 13/3141/2007, CUI 22412258, reprezentatid prin mandatar
PORUMB DAN, CNP 1770419170401, cu domiciliul in mm{cipiul Galati, strada Slanic, nr.

2. bloc B4, apt. 21, judetul Galati, in baza procurii emisa la data de 12.12.2018 de notar public
Chealsea Woolsey din statul Texas, districtul Galveston Statel
de vanzitoare si -
2. Societatea "PERLA MAJESTIC" Societate pe actiuni, cu sediul social in
municipiul Bueuregti, sectorul 1, strada Horia Micelariu, nry 59 apt. P04, nr. de ordine in
registrul - comerfului  J40/5176/2010, CUI 7940489, reprezentantd prin  administrator
CALAFUS SILVIU, CNP 1551221131224 cu domiciliul in oras Nivodari, Bld. Mamaia
Nord, nr. 95, vila Camelia, etaj 1, apt. 2, judetul Constan:a_.i in baza deciziei consiliului de
administratie din data de 03.04.2019, 3n calitate de cumpirdtoare,
a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpdrare in urmaioarele condifii:em-eeeesn=
Subscrisa Societatea "MTC ATLANTIS CITY” Socretate cu rispundere limitati,
prin mandatar, vind Societifii "PERLA MAJESTIC” Societate pe actiuni, prin
reprezentant, terenul proprietatea societitii situat in statiunea Olimp, judetul Constanta,
in suprafati de 7.000 mp, lot 2, categoria de folosinti p:‘idu?c, avand nr. cadastral 111294
si urmitoarele vecinititi, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului:
nord ~ alee acces §i IE 101533, est — alee acces si IE 101533, sud — Complex hotel Craiova
silot 1, vest— lot 1, teren Consiliul Local Mangalia si alee acces,
Subscrisa Societatea "MTC Atlantis City” SRL, prin mandatar, declar cii am dobandit
terenul descris mai sus, in baza contractului de vénzare-cumpiirare autentificat cu nr.
6233/28.09.2007 de BNP Spinu si Charcovschi din Ma galia §i in baza actului de
dezmembrare autentificat cu nr. 819/28,03.2019 de BIN Chivu Lenuta din Mangalia. ----------
Prejul  stabilit de noi parile contractante ceste de  950.000 euro
(noudsutecincizecimiiEURO) plus TVA, (taxare inversﬁ)‘ echivalentul a 4.516.490 lei
(patrumilioaneeineisugesaisprezccemiipatrusntennuﬁzecilei} $i se achitd astfel: suma de
250.000 EURO (douasutecincizecimiiEURO), plus TVA (taxare invers#) echivalentul a
1.188.550 lei (unmilipnunasutioptzecisioptmiicincisutecing izecilei), plus TVA (taxare
inversii) calculat la cur#ul de schimb BNR de astiizi data auter%lifc&rii 1E=4,7542, in contul nr.

Unite ale Americii, in calitate

RO76BTRLRONCRTO0495764901, deschis la Banca Transilv nia SA pe numele vinzitoarei,
i lei. Eu vénzitoarea, declar ¢i am primit | suma de 1.188.550 lei
(unmiIianunasutﬁoptz*:cisioptmiicineisutccincizecilei). plus TVA (taxare inversd) astizi.
data autentificarii prezentului act, ey cumpdratoarea declar ci am achitat suma de 1.188.550 lei
(unmilionnnasutiioptzecisioptmiicincisutecicnizecllei) plus TVA (taxare inversi) declaratii
ce constituie chitantd liberatorie pentru executarea obligatiei de plati a sumei.

Diferenta de 700.000 EURO (saptesutemiiEURQ) pq‘us TVA (taxare inversd) se va
achita de citre cumpiratoare, pani la data de 30.06.2019, in lei la cursul BNR din ziua platii.---

Véinzdtoarea este de acord cu aceasti modalitate d platii §i solicitid fnscrierea in
cartea funciarii a iponfcii legale previzute de art. 1723 §i art. 2386 Cod civil, pentru plata
diferentei de pref. i !

Dacit cea de-a doua rati in valoare de 700.000 EURO ﬁlus TVA (cu taxare inversi) nu
va fi achitatd pand la/ data stabilita respectiv 30.06.2019, contractul va fi desfiintat prin
rezolutiune de plin drept, fara punere in intérziere, (debitorul fiind in intdrziere prin simpla
neexecutare la termen a plagii diferentei de pret) fardl o instiintare de rezolutiune, conform art.
1553 Cod civil, rezolutiunea rezultind din simplul fapt al neexgcutirii platii diferentei de pret.
Rezolutiunea contractului are ca efect desfiinfarea retroactivi a acestuia, imobilul va intra in
patrimoniul vﬁnzétoarcf care pastreazd si plata parfiald ficutd de cumpdritoare, cu titlu de
penalitdfi, respectiv | suma de 1.188.550 lei (un ilionunasutioptzecisioptmii-




cincisutecincizecilci) plus TVA care nu va mai fi restituita cumpdritoarei, conform ar. 1538,
alin 5 Cod civil. De asemenea desfiinfarea contractulu prin rezolutiune va avea ca efect
radierea dreptului de proprietate al cumparatoarei din cartea fJnciara si inregistrarea dreptului
de proprietate al vénzitoarei.

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum re:'rultﬁ din certificatul de atestare
scali nr. 25617/04.04.2019, eliberat de Primiiria Mangalia,

Imobilul nu este grevat de sarcini i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor

soane, conform extras de carte funciari nr, 10527/03.04.201?. emis de O.C.P.1. Constanta ~
C.P.1. Mangalia, i |

Au fost indeplinite prevederile art, 1746 Cod civil corj&mmle cu art. 45 alin. 6 Codul

silvic. cum rezultd din adresa nr. R13751/27.03.201 9, emisi de Primiria G BT T [ ——
Transmisiunea p oprietitii cu toate atributele sale s predarea imobilului, impreuna cu

tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingridita a posesiei, se face astiz; data
autentificirii conn'actul\I. |

Eu vanzitoarea garantez pe cumpirdtoare contra eviJ;iunii i a viciilor imobiluluj
conform prevederilor art. 1695 §i art. 1707 Nee. A fost ind plinita de catre cumpiritoare
obligatia de verificare 2 starii in care se afld bunul imobil la momentul predarii pentru a
descoperi viciile aparente, pe care eu vinzitoarea am obligatia si le remediez de indati,
precum si eventualele vigii ascunse. -

Subscrisa Societtatea "PERLA MAJESTIC” SA, prin reprezentant, inteleg si
cumpdr de la Societatea "MTC ATLANTIS CITY” SRL, prin mandatar, terenul maj sus

arétat la preful si in conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui continut mi declar de
acord,

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdrétoare, in sarcina cdreia se afla si cheltuielile de intabula 7
Eu, vanzitoarea, 'm# declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de

proprietate al cumparatogreui in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului
inscris, '

Noi pirtile, declarim ¢ nj s-au ficut cunoseute de notarul public dispozitiile Legii
nr.70/2015, precum si dispozitiile art. 1665 Cod civil §i dispozitiile art. 111 alin 4 din Legea nr,
227/2015 - Codul fiscal, care prevad ci toate tranzactiile declarate sub expertiza notarilor
publici, in vigoare la da:rl semniirii actului, vor fi raportate de ciitre notarul public la Agentia
Nationald de Administrare Fiscala,

De asemenea en cumpiritoarea declar ci am primit de Ia vinzitoare toate documentele $i eu
vanzitoarea declar ci am predat cumpliritoarei toate documentele pe care le detin §i care pot avea
consecinte asupra drepturilor gi obligatiilor privitoare la proprietatea care este instriinati,

Valoarea de expertizi este de 2.094.750 lej. '

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial CHIVU LENTUTA din Mangalia, str. Stefan
cel Mare, nr. 20, bl. D3, ap. 2, parter, intr-un exemplar original, care riméne in arhiva bj roului
notarial §i cinci duplicalt; din care unul va rimane in arhiva lTiroului notarial, un exemplar
peniru cartea funciara si trei exemplare au fost eliberate pirtilor.,

-----------------

VANZATOARE, CVIV%PARETOARE.
S.C. MTC ATLANTIS CITY SRL S.C. PERLA MAJESTIC SA
Prin mandatar ' prin reprezentant
s.s. Porumb Dan | 5.5. Calaﬁfs Silviu

ROMANIA l

Uniunea Nationalii a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL OTARIAL CHIVU LENUTA
Licenta de functionare nr. 3229/2829/20.12.2013

Mangalia, str. Stefan cel Mare ar. 20, bl. D3, ap. 2, parter
Telefon 0241/755242 .

! _ ’fpg%ﬂ
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 4
anul 2019, luna aprilie, ziug d5




. | |
In fata mea CHIVU LENUTA notar public, la sediul biroului din
Mangalia, str. Stefan cel Mare nr. 20, bl.‘ D3, ap. 2, parter, s-au

prezentat: :

PORUMB DAN, CNP 1770419170401. cu domiciliul in municipiul Galati, strada
Slanic, nr. 2, bloc B4, apt. 21, judeful Galayi, identificat cu C.1. seria GL. numarul 614200,
eliberati de SPCLEP

Galai, la data de 26.05.2009, in calitate| de mandatar pentru Societatea MTC
Atlantis City SRL, in| baza procurii emisi la data de 12.12.2018 de notar public Cheulses
Woolsey din statul Texas, districtul Galveston Statele Unite ale Americi. =

CALAFUS SILVIU, CNP 1551221131224 cu domiciliul in orag Navodari, Bl
Mamaia Nord, nr. 93, vila Camelia, etaj 1. apt. 2, judejul Constanta, identificat cu C.1. seria
KZ. numirul 345881, eliberatad de SPCLEP Nivodari, la data de 31.03.2016, in caltiate de
reprezentant al Societitii Perla Majestic SA, in baza deciziei consiliului de administratic din
data de 03.04.2019.--- :
care dupd ce au citit actul au declarat ¢cd i-au inteles continutul, c&
cele cuprinse |in act reprezintd vointa lor, au consimtit Ila
autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar. ----------

In temeiul art. 12, lit. b, din Legea 36,1995 republicati, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput impozit in suma de : - nu este cazul. -
S-a perceput tarif ANCPI in sumé de 22.620 lei, cu OP din 05.04.2018. <---emecrmmmemnn-

S-a incasat onprariul in suma de 26.581,03 lei. din care TVA - 4.244.,03 lei cu OP din
05.04.2018.

NOTAR PUBLIC,
L.S./s.s. Chivu Lenuta |
Prezentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de CHIVU LENUTA,
notar public, astdzi, data autentificarii actului si are aceeasi fortd probanti ca
originalul. ’




|

S-a cerut autentificarea prezentului inscris--- -~

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
» * . | 3

oy,

Intre subsemnatii: _ i,

S.C. «VILLAGE TOUR» S.R.L., cu sediul in Jupiter, CAMPING
ZODIAC, ZONA EST, ap.1, judetul Constanta, inrégistrata la Registrul
Comertului sub nr.J13/1302/06.06.2001, CUI 13948398, atribut fiscal R,
reprezentata la semnarea actului de catre domnul Clbstea Ion, administrator,
imputernicit prin Hotarirea adunarii generale a asociatilor nr.6-2007, in
calitate de v@nzétoare si S.C. « MTC ATLANTIS CITY» S.R.L., cu sediul in
Jupiter, CAMPING' ZODIAC, ZONA EST, CAMERA 7, judetul Constanta,
inregistrata la” Registrul Comertului sub nr.J13/3141/14.09.2007, CUI
22412258, reprezentata la -semnarea actului de catre domnul Dumitrescu
Pavel, in baza Hotararii adunarii- generale a asociatilor nr.001/2007, ‘in
calitate de cumpadratoare, a intervenit prezentul contract de vanzare
cumparare: : e :

S.C. « VILLAGE TOUR» S.R.L. reprezentata. la semnarea actului de
catre domnul Costea Ion, administrator vinde cat*e S.C. « MTC ATLANTIS
CITY> S.R.L., reprezentata la semnarea actului de Dumitrescu Pavel,
suprafata de 7.350 m.p. teren fara constructii,Flituata. in intravilanul

municipiului Mangalia, statiunea Olimp, judetul Constanta, Zona A,
identificata cu numar cadastral « 2082 », avand urmatoarele vecinatati :
N-Alee ; E-Alee acces ; S-Complex Hotel Craiova ; WComplex Hotel Craiova,
Perca Danut, Alee acces, asa cum rezulta si din documentatia cadastrala _
inregistrata sub nr.22440/2004 la O.C.P.I. Constan

Suprafata de teren care face obiectul prezentului contract este inscrisa
in Cartea Funciara nr.4819 N a localitatii Mangalia, statiunea Olimp, asa
cum reiese din Incheierea nr.5493/2004 eliberata de Judecatoria Mangalia,
Biroul de Carte Funciara si a fost dobandita in baza contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr.2316/2004 la B.N.p{ Jerca Valentin, incheiat
cu Consiliul Local al Municipiului Mangalia. : :

Societatea vanzatoare declara ca terenut pe care il instraineaza este
liber de sarcini, ‘asa cum reiese din extrasul de carte funciara
nr.18616/2007. ciis de G.C.P.I. Mangalia, ‘avand -achitate 1a zi taxele si
impozitele legale, conform certificatului fiscal nr.5128/26.09.2007 eliberat
de Primaria Mangalia, nu este sechestrat si nu a trecut in proprietatea
statului, nu este ipotecat, nu a mai facut obiectul unei alte vanzari si se

~ obliga: fata de societatea cumparatoare sa *raspﬂnda “péntru eventualele

evictiyini totale, sau partiale care s-ar ivi.

&
o

fﬂ-&en‘l vanzarii este de 1.657.278 RON, contravaloarea sumei de
* 490;

2000 EURO, pret care nu include TVA si care va fi platit la finalizarea si
receptia. investitiei pe care societatea cumparatoare o va realiza pe terenul
care face obiectul vinzarii, dar nu mai tarziu de data de 01.01.201 J-———eeeem-....

. Nol partile contractante declaram, ca rfnuntam la inscrierea
privilegiului de pret.-- '




S-a cerut autentificarea prezentului inscris

#

- . : : |

Societatea cumparatoare intra in stapanirea de fapt si de drept a
suprafetei de teren, care face obiectul vanzarii, de astazi data autentificarii
prezentului contract de vanzare cumparare. oo

‘S.C. « MTC ATLANTIS CITY» S.R.L., reprezgntata la semnarea actul

 de Dumitrescu Pavel, cumpara de la S.C. «VILLAGE TOUR» S.R.I.
reprezentata de domnul Costea Ion, administ;ator, terenul fara constructiy
descris mai sus, la pretul si in conditiile stabilite in prezentul contract de
vanzare cumparare, stie ca nu sunt grevate de sarcini dar nu o scuteste pe
vanzatoare de a raspunde pentru eventualele evictiuni totale sau partial
care s-ar ivi. . : 7

De asemenea, declara ca a vazut suprafata de teren care face obiectul
vanzarii si corespunde descrierii facute in prezentul contract,

Pentru indeplinirea publicitatii imobiliare, biroul notarial se obliga sa
depuna, de indata, prezentul contract la Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Mangalia.--=: - - < N

Noi, partile contrdctante declaram ca ni s-au adus la cunostinta.—
prevederile legale cu privire la seriozitatea d faram pretului si consecintel . i
ce decurg din nerespectarea acestor prevederi legale, de prevederile Legii '
241/2005, privind combaterea evaziunii fiscale, precum si dispozitiile Legii
656/2002 pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor. :

Declaram - deasemenea ci am citit si inteles continutul actului si
suntem de acord cu acesta in forma in care a qut redactat. -

Prezentul contract de vanzare cumparare are la baza urmatoarele acte:
contractul de vanzare cumparare incheiat cu Primaria Mangalia si
autentificat sub nr.2316/2004 la B.N.P. Jerca Valentin, Incheierea
nr.5498/2004 emisa de Judecatoria Mangalia in Dosarul nr.5493/2004 si
Incheierea nr.7262/2005 cu privire la radierea privilegiului, emisa de
O.C.P.L Constanta, extrasul de carte funciara nr.18616/2007 emis de

).C.P.I. Mangalia, certificatul de atestare fiscala nr.51288/2007 emis de
haria Mangalia, documentatie cadastrala, actele societatij vanzatoare si

societatii cumparatoare, documentatii cadastrale si au fost intocmit la

cererea partilor, fara intermedierea unei agentii imobiliare,

Tehnoredgctqt, la Biroul Notarilor Publici Spinu si Charcovschi, i ~ |
sapte exemplare originale astazi data autentificarii actului:din care sasf.
€xemplare s-au inmanat partilor contractante.- ' i

.YANZATO

T I ) - CUMPARATOARE
~ "prina¥ministrator, _ " prin administrator, 6 "
T ; —\ | "




D-d Lol UL a.ul.cr.luucare% prézentuiul mscrig------- i v

| ROMANIA | Ry
 BIROUL NOTARILOR PUBLICI SPINU SI CHARCOVSCHI . -
SEDIUL MANGALIA, STR.1 DECEMBRIE 1918, BL.M4, PARTER .-

Y
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 Callatis, bl.LMG20, sc.A, et.6, &p.28, judetul Const

2 e B T T A R R R
e T T g T

oy

INCHEIERE DE AUTENTIFICA%E NR.G2AA
Anul 2007 luna septembrie ziua 205

in fata mea SPI%N‘U FLORICA ELENA nota# public, la sediul din
Mangalia, str.1 Decembrie 1918, bl.M4, parter, s-au prezentat:

COSTEA ION, cunoscut personal de notar, reprezentant la semnarea

actului, al S.C. « VILLAGE TOUR» S.R.L., in calitate de administrator;

DUMITRESCU PAVEL; domiciliat in municipiul Mangalia, bld:

| anta, identificat cu C.L
seria KT nr.066702, eliberata de Politia Mangalia la data de 13.07.1999,

CNP-1540107400104, reprezentant la semnarea actului, al S.C. «MTC
ATLANTIS CITY» S.R.L.; -

care dupa citirea actului au consim
inscris si au semnat toate exemplarele;

tit la autentificarea prezentului

In temeiul art.8 lit.b din legea 36/1995,
Se declara autentic prezentul inscris.

*
Pl

S-a perceput onorariul de 9.205 Iei +19'% TVA, cu chit. nr.0F
emisd de biroul notarial; '

-l




DUPLICAT

Subscrisa: .

Societatea ”"MTC ATLANTIS CITY” Societate cu rispundere limitati cu Seédiul social
in localitatea Jupiter, (camping Zodiac, zona est, camera 7‘ judetul Constanta, nr. de ordine in
registrul comertului J13/3141/2007, CUI 22412258, reprefzentaté prin mandatar CIOBANEL
MARIUS-COSTEL, CNP 1700424133670, cu domiciliul in municipiul Mangalia, strada Pictor
Tonitza, nr. 4, bloc F3, scara D, etaj 2, apt. 69, judetul Constanta, in baza procurii din data de
26.11.2018 emisd de notar public Brandon M. Escamilla din statul Texas - Statele Unite ale
Americii, in calitate de proprietard a terenului situat in intravilanul statiunii Olimp, judetul
Constanta, in suprafafd de 7.350 mp, inscris in cartea funciard nr. 102095 a localititii Mangalia,
avand nr. cadastral 102095, conform incheiere m.19597/04.10.200? emisd de OCPI Constanta-
BCPI Mangalia $i urmatoarele vecinatati: nord — alee acces si IE 101533, est — alee acces si
IE101533, sud — Complex hotel Craiova, vest — IE 104912, IE 106475, alee acces, am hotarat

dezmembrarea terenului in doud loturi dupa cum urmeaza :---

L. lotul nr. 1, compus din teren in suprafati de 350 mp avind nr. cadastral 111293 si
urmatoarele vecinitati, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului: nord -
lot 2, est — lot 2, sud — alee acces, vest — IE 104912, iE 106475 si teren Consiliul Local
Mangalia. i

2. lotul nr. 2, compus din teren in suprafati de 7.000 mp, avind nr. cadastral 111294
si urmitoarele veciniitifi, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului: nord
— aleeacces si IE 101533, est — alee acces gi IE 101533, sud — Complex hotel Craiova silot 1,
vest — lot 1, teren Consiliul Local Mangalia si alee acces.--

Am dobandit terenul pe care il dezmembram in baza contractului de vanzare-cumparare
autentificat cu nr. 6233/28.09.2007 de BNP Spinu §i Charcovschi din Mangalia.

Prezentul act se face in baza certificatului de urbanism nr. 69/07.02.2019. emis de Primiria
Mangalia, impozitele §i taxele sunt achitate la zi, conform Certificatului de atestare fiscald nr.
24699/12.03.2019, eliberat de Primaria Mangalia. :

Imobilul care se dezmembreaza nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instanfelor
Judecdtoresti nu este grevat de sarcini. ipoteci, conform extras de carte funciarid nr.
9678/26.03.2019, emis de O.C.P.I. Constanta — B.C.P.I. Mangalia. --

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial CHIVU LENUTA din Mangalia, str. Stefan ce
Mare. nr. 20, bl. D3, ap. 2, parter. intr-un exemplar original. care ramane in arhiva biroului notarial
si patru duplicate, din care unul va riméane in arhiva biroulpi notarial, un exemplar pentru cartea
funciard i doud exemplare au fost eliberate partilor.

Societatea MTC ATLANTIS CITY SRL

Prin mandatar

s.s. Ciobdnel Marius Costel

ROMANIA

Uniunea Nationalid a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL CHIVU LENUTA
Licerija de functionare nr. 3229/2829/20.12.2013

Mangalia, str. Stefan cel Mare nr. 20, bl. D;, ap. 2, parter
Telefon 0241755242

i .
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. /]
Anul 2019, luna martie,|ziua 28
In fata mea CHIVU LENUTA notar public, la sediul biroului din
|

Mangalia, str. Stefan cel Mare, nr. 20, bl. Ds, ap. 2, parter, s-a prezentat:---



e ey

S-a ceut autentificarea prezentului inscris '

Intre subsemnatii:

Municipiul Maj
GEORGETA, domicili
Ap.107, Judepul Constanta, imputernicita in baza

09.12.2004 g ]Pu“ﬁmaamﬂuflﬁ Mumniciptuluj Mangalia, i
O parte si

galia, reprezentat prin  consilier juridic DIACoNT
a In Municipiul Mangalia-Neptun, Str. Plopilor, BI, C1o,

imputernicirit mr.413s] diim
n calitate de vanzitor, pe de

S.C. VILLAGE ﬁ‘@lUIR SoR.ILo, cu sediul in Statiunea Jupiter, CAMPING
ZODIAC, ZONA EST, Ap.1, Judetul Constanta, inregistrata QRC sulb

nmJﬂBfﬂB@Z@@@Ilg CUI 13943398, reprezentats

MONICA, domiciliatal in Mumnicipiul Mangalia,

prin - Director, GROSU
str.Rozelor, BLR12, Sc.A,

Ap.15, judetul Constamta, in calitate de cumpiiritor pe de altd parte, a
Intervenit prezentul contract de vanzare cumpérare in urm#toarele condifiize-emmemman
Mumicipiul Mangglia, prin dna, Diwcony Georgetw, vinde S.C. VILLAGE

TOUR SR.L., reprezentata prin Director Grosu
imtravilamu]
compus dim teren in suprafata totalg de 7.350 @
cu numér cadastral 082, asa cum rezulty si
Inregistratdi sub nr, 22440/12.11.2004 Ia Oficiul
Imobiliara Constantg, —--.

Monica, imobily] situat fn

Mumnictpiului Mangalta, Statiunes Olimp, judetul Constamta -

o teren liber de comstructfi,
din documentatia cadastrals
de Cadastru s; Publicitate

Imobilul ce se ins

ineaza prin prezentyl contract de vinzare cumpérare are

in prezent urmatoarele v cindtdfi, conform planului di,situaﬂ:ie: la Nord - alee, g

Vest-Coplex Hotel Craiova,

Terenul face parte |din domeniul privat al Municipiului Mangalia asa cum
reiese din Adeverinta nr. +1380 din 09.12.2004 eliberata de Primaria Municipiului
|

Mangalia.-

prin licitatie publicq si Dis pozitia Primarului nr,720 din 23.11.2004.
i s Prin dma. Digcomny Georgeta, cunoscand prevederile

al declard ci imobilul care

| | '
La baza prezentuiyi contract de vanzare cumparare sta Hotararea nr, 187 din

lia privind vanzareq terenului

s€ instraineaza ny este grevat

de sarcini, ipotecat say sechestrat, nu a fost instrainat altor persoane fizice say

juridice, nu g trecut in |
garanteaza persoana juridi
partiale ce s-ar ivi, conform art. 1337 Cod Cijvil.

proprietatea statului in baga
¢a cumparatoare impotriva oricage] evictiuni totale say

vreunui act normativ si

Noi partile contractante declaram ca dispensam
de cercetarea sarcinilor imobiliare,

judecatoria si biroy] notarial

Mumnicipiul Mangalia, prin dng, Diaconu
raspunde de viciile aparente privind imobilul care face
Impozitele si taxeld

aferente imobilului, trec
prezentului contract de vérzare cumpdérare, in sarcing s cietatii

Georgetn, declara ca nu
obiectul prezentuly; contract
je azi, data autentificiri

cumparatoare care



suporta totodaty taxele ocazionate de redactarea si ‘ autentificarea Prezentyly; | co

contract de vanzare cumparare. - ev
Pretul vanzarii, stabilit prin licitatie conform procesului verbal de adjudecaye

este de 13.382.130.300 (treisprezecemiliardetre suteoptzecisidovarmilioane ob

osutatreizecimiitreisute) lei, fard TVA, sumi pe care societatea cumpéritoare, o v@/% “ av)

i
achita in trei rate astfel: rata I~ in valoare de 1.897.069.54% ©

(mmmﬁﬂﬁmaﬂa}apﬁuﬂ&@mmnM@@:ﬁsﬁ%pt@mﬁﬂﬁmﬂﬂ@s@ﬁmcﬁgﬁmw@mﬁﬁ@ﬁmﬁsm@pmmumgﬁéﬁ 24 J cor
cimei) lef fara TVA, conform OP nr.444 s OP nr.445 din 11.11.2004 emis; d ot lue
societatea cumparatoare, a Il-a rata respectiv suma de 3.345.532.5757 N

({ﬁmﬁmmﬁﬂﬁamﬂ@ftmﬁgan[tce@aﬁmwmﬁgﬁ@ﬁm@ﬁmﬁﬂﬁ@a}m@ﬁmﬁsw&@ceﬁmcﬁsﬁd]@una;mﬁﬁ@ﬁlmceﬁsm@ o ea
saptezecisicinel) lei fara TVA, s-a achitat cu OP nr.481 din 10.12.2004 emis de ~ int
societatea cumparatoare, far rata a Il a -in valoare de 8.139.528.1S0 fac

(@ptmiliarde@suta,treizecisin@uamilioanecincisutedouazecsiopﬂniiosuta@ptz&ci) lei

fara TVA, se va achita pana la data de 30.11.2005. : obl
Péana la primirea integralé a prefului, vanzatorul isi rezervé privilegiul cor
vanzétorului, previzut de art 1737 pet. 1, Cod Civil, care urmeazs a fi cor
inscris In Cartea Funciara g imobilului de la judecstoria competents,
urménd ca, Tn cazul in care persoana juridica cumpéritoare nu achits restyl iy
de platd in condifile mentionate 1n prezentul  contract de vénzare ~priv
cumparare, vanzitorul s poatd investi prezentul contract cu formula
executorie si s& procedeze la executarea silitd asupra imobilului pentru orig
recuperarea restului de plata. in A

Noi, partile contractante, convenim ca, prin neachitarea prefului de
adjudecars, prezentul contract de vanzare cumparare sa devina rezolvit de
plin drapt, fara punere in intarziers, actul constituing pact comisonu de
gradul IV, cumparatorul pisrzand suma,--

Transmisiunea proprietatii, a posesiei si a f@lm{imeﬁ are loc azi, data prii

autentificarii prezentului inscris, fara nici o alta formalitate, _—
Mumnicipiului Mangalia, prin dna. Dieconu Georgetn, declars c3 este de
acord cu intabularea dreptului de proprietate asupra terenului pe numele societatii
cumpdrdtoare, in conditiile legislatiei in vigoare.
Subscrisa S.C. VILLAGE TOUR SR, prin director Grosu Monica a
cumparat de la Municipiului Mangalia, prin dna. Dimconu-Georgetn, imobilul
descris in cuprinsul prezentului coniract de vénzare cumpdrare, cu pretul de
13.382.130.300 (treisprezecemiliardetreisut@optzecisid@u milicaneosutatreizecimii
treisute) lei, fiird TVA, sumi care se achita in trej rate astfel: rata I- in valoare de
1.897.069.545 (mummmn"Hﬁsm"aﬂ@pftsunt@@@@%@@ﬁsﬁgmpﬁ@ﬁﬂﬁ@aiuﬁ@s&lﬁmcﬁsﬁmmn&lmmﬁﬁ
cincisutepatruzecist cimef) lei fara TVA, conform OP nr.444 si OP nr.445 din
11.11.2004 emis de societatea cumparatoare, a [I-a rata —respectiv suma de
3.345.532.575 (treimiliardetreisutepatruzecisicincimilioanecincisutetreizect
gﬁaﬂ@unammﬁﬁ@:ﬁm}@ﬁsuﬁt‘t@s&pﬁ@m@ﬁsﬁ@ﬁmﬁ) lei; s-a achitat cu OP nr.481 din 10.12.200%;
emis de societatea cumparatoare, far rata a Il & -in valogre de 8.139.528/480 \ =
(@pﬂ:miliardcosutan‘eizecﬁsinouamili@anecﬁncisutedouazecisi@pmiiosuta@ptzeﬁi)(’f ler’ \E*
fara TVA se va achita pana la data de 30,11 2005 ¢ “3? LA
Subscrisa S.C. VILLAGE TOUR”, prin director Grosu Momica, d@gi@{aﬁ; b
¢a a luat cunostinta de situatia de fapt si de drept a imobilului-teren cumparat &g f ¢
fiind cea aritaty de Municipiul Mangalia si intelege sa il dobandeasca in aceste = ~=—




condifii, fara ca prin aceasta vanzatorul sa fie| exonera de raspundereq pentrul
evictiune conform art. 1337 Cod Civil.-

Subscrisa S.Ci VILLAGE TOUR®, prin Director Grosy Monica, g

obliga sa realizeze ucrarile de investitij corespunzatoare projectyly; aprobat s;
ﬁTﬁyi_zelor legale, sa realizeze obiectivul de investit; in scopul caryja s-a realizat

' termen de 24 luni de la data eliberarij autorizatiei de
itatea prelungirii cu maxim| 12 luni. Duygatg de incepere g

= S e
e M o
e

Aty B
I

he ";_‘iniabularea in Cartea [Funciara a dreptului siu de

im 12 luni de la data semnarii prezentuluj contract.----emeu.....

ILLAGE TOUR”, prin Director Grosu Monica, se obligs
.'ca in conformitate ¢ art. 56 din Legea 7/1996 sh solicite Judecatorie; Mangzalig

proprietate asupra imobilului ce
face obiectuy] Prezentului contract de vanzare cumpdrare.

Subscrisa S.C,| VILLAGE TOUR”, prim Director Grosy Monica, se

obligh ca, in termen de 3¢ de zile calendaristice de Ja data semnirij prezentului -
contract de vﬁnza.r@i cumpdrare, si se prezinte la Administratia Financiarz
competents in vederea fnscrieri; imobilului pe rofyl fiscal.-
Noi, partile cont actante declaram ca am Juat cunostinta de prevederile legale
la si de dispozitiile 1 vigoare

privind taxele de tim TU pentru activitatea notarig
Redactat de avocat Jerca

privind evaziunea fise a.
Ion Lucian s procesat in 6 (sase) exemplare

originale astazi, datg g ttentificarii, la Biroy] Notarului Publjc Jercw Valentin, situat

in Mangalia, Sos. Constantei, B, Py4, parter, judetul Constanta.

VANZM@RQ; CUMPARATOARE,

Municipiul Mangalia

| S.C. VILLAGE TOUR S.R.IL*,
prin dna. Digcomngy Georgeta CH, prim / W
:‘_ . — Grosu Monicg //’l /A 3




ROMANIA
Biroul Notarului Public JERCA VALENTIN

Sos. Constantei, Bl. PY 4 parter, Mangalia, Jud. Constanta

Telefon 0241/75.01.00

&

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2316

Anul 2004, luna decem

In fata mea, Jerca Valentin, notar public, la

1. DIACONU GEORGETA, cetatean ro
Mangalia-Neptun, Str. Plopilor, Bl. C10, Ap.107, .
CI seria KT nr.457487 eliberata la data de 28.09
2750912133670;

brie, ziua 10

o a a l‘
sediul biroului, éralu prezentat;

mamn, domiciliata in Municipiul
Judetul Constantg, identificata cu
2004 de Politia Mangalia, CNP

2. GROSU MONICA, cetateam romam, domiciliata in Municipiul

Mangalia, str.Rozelor, BI.R12, Sc.A, Ap.15, jude

tul Constanta, identificata cu CJI

seria KT nr. 451461 eliberata la data de 31.08.2004 de Politia Mangalia avind CNP -

275041217038s.

care dupa citirea actului, au consimtit [a autentificarea prezentului
imseris st au semnat toate exemplarele

In temeiul art. 8, lit. b din Legea 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a taxat cu 131.993.000 lei cu OP nr.479 din 10.12.2004.

S-a perceput onorariul de 66.640.000 lei (din care
480 din 10.12.2004.

10.640.000 lei TVA) cu OP nr.

S-a timbrat cu 50.000 lei timbru judiciar care s-a aplicat pe un sﬁryg’m exemplar.

o

Notar PM@@@
Ve

v
L’ s




.
5
s_
i.

-!Bﬁﬁ’u din cadrul Primériei.

CONSTANTA
UL MANGALIA
UL LOCAL

HOTARARE

Consiliul Local al Municipiului Mangalia intrunit in
Vazind:
- Expunerea de motive a Comisiei de Urb
- Raportul Serviciului Urbanism — Cadast
- Raportul comisiei economice

Avand in vedere prevederile Legii 215/2001, art.
ninistratiei publice locale, prevederile cap. I, art. 10, alin

prietatea publicd si regimul Juridic al acesteia;

HOTARASTE:

Att. 1. Se ap

S0mp, teren situat in intravilanul Municipiului Mangalia, s
%privat in regim de indltime minim P+3 (nu se vor ¢
diorm planului de situat

Art. 2. Pretul de
i de evaluare tnto
%ﬂ lei/mp.
Art. 3. Se aprobi caietul de sarcini ce co

nstituie anexa
Art. 4. Secretarul Municipiului va co

Prezenta Hotarire a fost
Mangalia:

Rity

WGALIA LA 01, 10.2004

privind vinzarea prin licitatic publici a unui teren 1
- in Mangalia, statiunea Olim p in vederea co

- Raportul directorului Directiei Taxe, Imp

tificirile si completarile ulterioare, precum si ale art. 5 al

In temeiul art. 46 din legea 215/2001 privind administy

robd scoaterea la licitatie publicd in veder

adoptatd cu votul a 17 consil

0 suprafata de 7.350 mp, situat
nstruirii de club privat

sedinfa ordinari la data de 01, 10.2004;

anism — Juridici
m

ozite si Control Comercial

38, literele “c” gi “h» si art. 125 a
-|(1) din Legea 50/1991 republicati cu
in. 2 din Legea nr. 213/1998 privind

afia publici local,

ca vinzirii a terenului in suprafati de

tafiunea Olimp, pentru construirea unui

Xecuta cadsufe individuale de vacanti),
tie ce constituie anexa nr. ] Ia prezenta hotirire.

pornire la licitatie este de 1.720.698
cmit de SC , Finconey T omis,, SRL (

lei/mp + TVA, pret stabilit conform
onstanfa, iar pasul de strigare este de

nr. 2 la prezenta hotirire.

munica prezenta hotirire ciitre Serviciul Urbanism —

teri din totalul de 19 ai Consiliului

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR MUNICIPIU,

Jr. Andrei Maria
2+7)

|
.,

Yy |
i
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ANEXANR.1LA

|H.C.L.NR. ;4 100 {0 v

CAIET DE SARCINI

orivind vanzarea prin licitatie publica deschisa a imobilului — teren fara
constructii- proprietatea privata a municipiului Mangalia, situat in
Statiunea Olimp, str.Trandafirilor, cu destinatie: CLUB PRIVAT

CAP. I. OBIECTUL VANZARII

LL Terenul care urmeaza a fi vandut se afla situat in intravilanul municipiului Mangalia, in

= za Olimp, str.Trandafirilor si este identificat confcrm
¥l caiet de sarcini. '

1.2. Terenul care face obiectul vinzarii este
#¢ = suprafata de 7.350 m.p..

planului de situatie- anexa nr.1 la

proprietatea privata a municipiului Mangalia §i

|
1.3. Constructia ce se va realiza: CLUB PRIVAT (NU SE VOR REALIZA CASE DE

B NTA).

Cap. Il. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri-

S sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local pentru finalizarea lucrérilor de asfaltare a drumurilor
% czirile A, B si C, precum si a lucrdrilor de modernizare a scolilor de pe teritoriul

W strativ al municipiului Mangalia;
¥ -prevederile art. 38 lit. " h " din Legea 21 5/2001privind

- prevederile art.125 din Legea 215/2001 " Consiliile lo
W 2 ce apartin domeniului public sau privat, de interes log
¥ ““nistrarea regiilor autonome si institutiilor publice, 3a 1
#7:z hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la
=l privat, de interes local sau judetean, in coditiil

administratia publica locala;

cale si consiliile judetene hotarasc ca
al sau judetean, dupa caz, sa fie date
ie concesionate ori sa fie inchiriate.
vanzarea bunurilor ce fac parte din
e legii.Vanzarea, concesionarea si

W~ <rea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii."

- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
#. aplicabil acesteia " Dreptul de proprietate privata a! sgtului sau al unitatilor administrativ-

#= ~zle asupra bunurilor din domeniul privat este supus re
W ~u dispune altfel."

Cap. IIl. ELEMENTE DE PRET

imului juridic de drept comun, daca

3.1. Pretul de pornire la licitatie este de 1.720.698 lei/mp +T.V.A, pret stabilit conform

:

lei/m.p..

~.lui de evaluare intocmit de S.C. “ FINCONEV TOMIS ¢

' S.R.L., iar pasul de strigare este de

~



3.2. Garantia de participare la licitatie este de 15 % din
:tul de pornire si va fi depusa de ofertanti la data inscrierii

3.3 Pentru ofertantii care nu au adjudecat imobilul p

valoarea totala a terenului, calculata
la licitatie.

entru care s-au inscris, garantia de

¥ ipare va fi restituitd in termen de 60 de zile de la data licitaiei in baza unei cereri formulate in

-
.

3.4. Pentru ofertantii castigitori garantia de particip

e se scade din valoarea totali a

#~lului adjudecat, aceasta reprezentand prima rati in achizitionarea bunului, urménd ca celelalte

“. rate s fie stabilite prin Dispozitia Primarului, dar nu mai

arziu de 31.11.2005. .

3.5. In cazul in care adjudecatarul nu achits intreaga contravaloare a imobilului in termenul
#zut la pct.3.4., ofertantul care a licitat ultimul pret inaintea celui la care s-a adjudecat, poate

#zdra imobilul respectiv la preful adjudecat in termen de 1
*- pentru ofertantul declarat adjudecatar initial.

Cap.IV. CONDITII DE MEDIU

Cumparatorul poarta intreaga responsabilitate pentru
#:aiul protectiei mediului.

Cap. V. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

5.1. Investitia se va realiza in conformitate cu prevederil

5.2 Arhitectura va fi in concordanta cu ambientul arhits
#.2d a se realiza conform planului de situatie anexat la Cextif

5.3. Se va folosi la finisajul exterior materiale din prodt
%2 personalitate obiectivului ce se va realiza.

5 zile de la expirarea termenului de

respectarea prevederilor legale in

e certificatului de urbanism.

>ctural zonal, dispunerea imobilelor
icatul de Urbanism.

ictia interna sau din import, care sa

5.4. Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat sa se asigure circulatia in

-

5.5. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia

B ui.

5.6. Regimul de inaltime va fi de minim P+3 si tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu

,r wul realizat in acest sens.

5.7. Durata de executie a obiectivului va fi de 24 luni

+_. la cererea cumparatorului.

de la data eliberarii autorizatiei de
Y ;ire care poate fi prelungita conform Legii nr. 50/1991, r

epublicati i modificats, cu maxim

5.8 Durata de incepere a lucrarilor va fi de maxim 12 luni de la data semnarii contractului de

Wiz — cumparare.

CAP. VI. OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii:

a.- Sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare/primire.

b.- Vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cmnparat
=22 incheierii contractului de vanzare-cumparare (sé-i gar

+ .0i, totale sau partiale, potrivit art. 1337 Cod civil ).

- De asemenea, vanzatorul garanteaza pe cumparator
0 c1rcu1tu.1 civil, ipotecat sau gajat.

or in exercitiul drepturilor rezultate
anteze apararea impotriva oricirei

ca bunul vandut nu este sechestrat,




:.- Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente.
5.2. Cumparatorul are urmatoarele obligatii:

-.- cumparatorul are intreaga responsabilitate in ceea c
- cu privire la, P.S.L protectia mediului si persoanelor.

- sa realizeze lucrarile de investitii corespunzatoare proiectului aprobat si avizelor legale.

= priveste respectarea legislatiei in

.. — cumparatorul este obligat sa realizeze obiectivul de investitii in scopul caruia s-a realizat

W=z terenului.

: - achitarea integrala a debitelor pe care le are fata de bugetul local.

:. Cumparatorul se obliga sa achite pretul terenului,
% :ile propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de au
¥ ite imobiliara, etc. ).

©- sa achite integral debitele pe care le are fata de

precum si cheltuielile vanzarii (
itentificare - onorariul notarial, de

bugetul local pana la incheierea

w-ului de vanzare-cumparare si cele care decurg dupa incheierea contractului de vanzare-

merire,

Cap. VIL DISPOZITII FINALE

~.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare —cumparare.

~.2. Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect legal avizat,
#o sia autorizatiei de construire emisa de organele competente in conformitate cu prevederile

50/1991 republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.

Solutiile prezentate o data cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecarii licitatiei, nu

#-12 aprobarea acestora si nu exonereaza pe castigator
¥ .- partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

".3 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru r¢

. 22 cumparator.

“.4.Toate lucrarile privind racordarea la retelele teh
Wz acordului de la detinatorii acestora il privesc pe curapa

~.5. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contr

*.6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele nec
% ~mului contra cost, in valoare de 100.000 lei.

~.7 Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare la

.8, Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in

S -cumparare in forma autentica. Partile se vor prezenta i
e
ire,

.9, Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus |
W ooz achitarea documentatiei de licitatie si a garantiei de p

‘1 pot participa la licitatie persoanele juridice sau perso

o au debite fata de bugetul de stat, Primaria Munj
Casa de Sanatate;

sunt in litigii cu Consiliul Local al Municipiuiui ]
au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si
Local al Municipiului Mangalia;

e obtinerea avizelor si acordurilor
palizarea si functionarea investitiilor

nico-edilitare existente, dupa caz,
rator.

actul de vinzare -cumparare.

esare licitatiei se pun la dispozitia

licitatie in suma de 20.000.000 lei.

momentul incheierii contractului de
n termen de maxim 30 de zile dupa

la un birou notarial pentru incheierea in forma autentica a contractuluide vanzare-

pentru licitatie, copii dupa chitantele
articipare la licitatie.

anele fizice care:

cipiului Mangalia, Directia Muncii,

Mangalia;

nu au incheiat contract cu Consiliul
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7.10. Daca din diferite motive licitatia se amana sau se anuleaza, decizia de amanare sau
22 nu poate fi atacata de ofertanti.

In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de cinci zile garantia de participare la
2 si contravaloarea documentatiei de licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la
#mia Municipiului Mangalia.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prir: caietul de sarcini se considera insusite
e ofertant.

Cap.VIII INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Licitatia se va desfasura in data de 12.XI1.2004, la sediul Primariei Municipiului Mangalia,
¢ onstantei nr. 13.

Inscrierea la licitatie se va face in perioada 11.X — lq.XI.2004 inclusiv, intre orele 8,00 si
-a sediul Primariei Municipiului Mangalia din Sos. Constantei nr. 13.

»
In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sz plateasca :

* garantia de participare la licitatie, in suma de |15% din valoarea totala a terenului,
calculata la pretul de pornire, fie la casieria Primariei Municipiului Mangalia, fie in
contul nr.RO72TREZ2335006XXX000030 deschis la Trezoreria Municipiului
Mangalia .

o caietul de sarcini aferent licitatiei, inclusiv :oate documentele necesare licitatiei in
suma de 100.000 lei, fie la casieria Primérizi Municipiului Mangalia, fie in contul
nr.ROI12TREZ23321220230XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Mangalia.

o Taxa de participare la licitatie In sumi de 20.000.000 lei, fie la casieria Primiriei
Municipiului Mangalia, fie in contul nr.RO12TREZ23321220230XXXXX deschis
la Trezoreria Municipiului Mangalia.

Pretul de pornire la licitatie este de:
- 1.720.698 lei/mp + T.V.A., iar pasul de strigare la licitatie este de 50.000 lei/m.p. .
Ofertantii vor anexa la cererea tip copii xerox dupa:

a) pentru persoane juridice

¥ - copii xerox dupa chitantele care atesta plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
#< si a garantiei depuse ori copii ale ordinelor de plati justificative;

- act constitutiv al societatii (statut/ contract ), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
W crare la Registrul Comertului

- ultimul bilant contabil vizat de DGFPCFS, rapo
BCare

a semestriala si ultima balanta de

- certificat privind achitarea impozitelor si taxelor local

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu datorii bugetare fata de DGFPCFS,
=22 Municipiului Mangalia, Directia Muncii, Casa de Sanatate.

Certificatele doveditoare vor fi eliberate de instituiiile abilitate si vor fi depuse in forma
=]

b) pentru persoanele fizice <y
- actul de identitate

- copie xerox dupa chitantele care atesta plata caietului de sarcini, a documentatiei pentru
¥z sl a garantiei depuse.
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- actul autentic de reprezentare (procura), in cazul in care ofertele sunt depuse de
“2rnicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are| datorii bugetare fata de Primaria
% :ipiului Mangalia.
Certificatul doveditor va fi eliberat de Priméria Municipiului Mangalia si va fi depus in
¥ original.
NOTA : Secretarul comisiei de licitatie va intocmi un referat pentru fiecare ofertant in parte,

‘ zre sa rezulte in mod expres ca ofertantul nu se afla in litigiu cu Consiliul Local al
¥ .ipiului Mangalia.

Referatul va fi semnat de catre cel care 1-a redactat impreuni cu ofertantul.

Cererile tip vor fi procurate de catre ofertanti de la C.I.C. (Centrul de Informatii pentru
# :2ni) din cadrul Primériei Municipiului Mangalia.

Cap.IX DESFASURAREA LICITATIEI

Se incepe licitatia parcurgand urmatoarele etape:

se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini si a
documentatiei pentru licitatie, precum si a taxei de participare;

- se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de identitate/
adeverinte

se trece la supralicitarea directa
- supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai prraliciteaza

~ terenul se adjudeca acelui ofertant care a facut cea m
consecutiva

1 mare oferta, la a treia strigare

* Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de adjudecare,
in doua exemplare.

partile se vor prezenta in termen de 30 de zile dupa adjudecare la un Birou Notarial, in
vederea incheierii coptractului in forma autentica, pe baza procesului-verbal de adjudecare, a
HCL [8:4/02.10..2si a caietului de sarcini

¥ In cazul in care, la data si ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, nu sunt prezenti 2
¥ _panti Tnscrisi, se asteapta o ora dupa care licitatia se amana.

De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, este
%2 un singur ofertant inscris licitatia se amana.

In ambele cazuri se va organiza o noua licitatie, cu respectarea prezentei metodologii, iar si
%z data respectiva se prezinta numai un solicitant inscris, lotul de teren va fi atribuit acestuia in
W zile prevazute in caietul de sarcini.

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 30 de zile, de la data
Wizcarii.
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ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPTUL MANGALIA

PRIMAR

DISPOZITIE

privind stabilirea modalititii de plati a pretului unor terenuri adjudecate la licitatie

Primarul Municipiului Mangalia - inginer IORGUS ZANF

Avénd in vedere prevederile Hotirarii Consiliului Local
-acal or. 187/01.10.2004, Hotaririi Consiliului Local nr. 188/01
$9/01.10.2004, Hotirarii Consiliului Local nr. 190/01.10.2004;

In baza art. 68 alin. 1 litera “b” si alin. 2 din Legea 215/2001;
In temeiul art. 71 aljn. 1 din Legea 215/2001 privind administratia publici locala,

IR;

nr. 186/01.10.2004, Hotararii Consiliului
-10.2004, Hotararii Consiliului Local nr.

DISPUN :

Art. 1 Se stabileste modalitatea de
“zanizate la data de 12.11.2004, dupi cum

Pentru terenul in suprafati de 38.980 mp, situat in Mangali

platd a pretului terenurilor
urmeaza:

adjudecate in urma licitatiei publice

a, statiunea Jupiter in vederea construirii de

club privat, a doua rati reprezentind 85 %
"ROMHOUSE” S.R.L., societatea cumpdratoare

din preful de adjudecare se va achita de citre S.C.
, pani la data dk 15 decembrie 2004;

Pentru terenul in suprafati de 7.350 mp, situat in Mangalia, s

tatiunea Olimp in vederea construirii de

club privat, a doua rata reprezenténd 25 % din preful de adjudecare se va achita de citre S.C. “VILLAGE
TOUR” S.R.L.,, societatea cumpiratoare, pan la data de 15 decembrie 2004, iar rata a 3-a reprezentind

30 % din preful de adjudecare, se va achita péna la 30 noiemi-n-iT 2005;

Pentru terenul in suprafatd de 17.490 mp, situat in Mangelia, statiunea Neptun, str. Trandafirilor in
vederea construirii de club privat, a doua rati reprezentind 15 % din pretul de adjudecare se va achita de
cétre 8.C. “CORPORATE UNITED BUSSINES” S.RL., soci%:tatea cumpdratoare, pani la data de 31
zugust 2005, iar rata a 3-a reprezentand 70 % din pretul de adjudecare, se va achita pénd la 30 noiembrie
2005;

Pentru terenul in suprafatd de 260 mp, situat in Mangalia, str.
“azar — spatii comerciale in regim de inéltime parter, a o

zdjudecare se va achita de citre S.C. “SELECT GROUP” S.R.
Ze 10 februarie 2005; |

Pentru terenul in suprafata de 49.419,10 mp teren din care suprafati construits 4.102,93 mp, situat in
Mangalia, str. Oituz — cartier Dobrogea II, cu destinatia de constructii, a doua rati reprezentind 85 %
3in preful de adjudecare se va achita de citre S.C. “ROMHOUSE” S.R.L., societatea cumpdritoare, pani
2 data de 15 decembrie 2004,

Art. 2 Secretarul Municipiului va face publicid prezent: di
“eresate in vederea ducerii la indeplinire.

Negru Vodi 1in vederea construirii de
ratd reprezentind 85% din pretul de
-» Societatea cumpdritoare, pani la data

spozitie §i 0 va comunica persoanelor

=7

ANGALIATA QN\23 . V. 2c0¢,
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| ¢ PRIMAY CONTRASEMNEAZA ,
. T oy SECRETAR MUNICIPIU
Iy Tor

Jr. Andrei Maria
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